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REPUBLIQUE FRANCAISE Rennes, le 30/08/2016
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF — SLPLD
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35044 %ﬁé@ Cedex l ARHEVE&' =~
Téléphone : 02.23.21.28.28 MonSieur le Président
Télécopie : 02.99.63.56.84 g o g
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 59 rue de Brest
9h00412h30-13h302a16h 15 B.P. 849
29208 LANDERNEAU CEDEX
Dossier n° : E16000243 / 35 Dossier suivi par Mme MEROUR

(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION CE
Objet : modification n® 2 du plan local d'urbanisme de SAINT URBAIN
Monsieur le Président,

J’ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
conseiller délégué du tribunal a désigné Madame Nicole DEVAUCHELLE, directeur de
recherches & 1'Ifremer en retraite, demeurant 10, Kerper, COAT-MEAL (29870) (tel : 02-98-
22-43-83 / portable : 06-32-96-91-28), en qualit¢ de commissaire enquéteur titulaire et
Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier retraité de la gendarmerie, demeurant 60, rue Francis
Guezennec LESNEVEN (29260) (tel : 02-98-36-86-50 / portable : 06-89-10-49-18), en
qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Je vous rappelle qu’en application de Iarticle R.123-9 du code de I’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les jours et heures ou celui-ci se
tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

I’appelle également votre attention sur les dispositions du dernier alinéa de Darticle
R. 123-5 aux termes duquel «Dés la désignation du ou des commissaires enquéteurs,
l'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte adresse a chacun d'entre eux,
suppléant (s) compris, une copie du dossier complet soumis a enquéte publique et, lorsqu'il
est disponible sous cette forme, une copie numérique de ce dossier.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I’arrété d’ouverture d’enquéte
dés que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, ’assurance de ma
considération distinguée.

Pour le Greffier en Chef,

<f,,---_O-wpajgélégation,

.

e ;

—

C. Texier-Réhault



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES
25/08/2016
N° E16000243 /35 LE CONSEILLER DELEGUE

VU enregistrée le 02/08/16, la lettre par laquelle la communauté de communes du pays
de Landerneau Daoulas demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

modification n° 2 du plan local durbanisme de SAINT URBAIN, ainsi que la note de
présentation ;

VU le code de I’environnement ;
VU le code de l'urbanisme ;

VU les formulaires par lesquels les commissaires enquéteurs déclarent sur I'honneur
ne pas avoir d'intérét personnel a 'opération ;

VU la décision en date du 01/09/15 par laquelle la présidente du tribunal administratif
a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres de commission
d'enquéte ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Nicole DEVAUCHELLE est désignée en qualité de commissaire
enquéteur titulaire pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Jacques SOUBIGOU est désigné en qualit¢ de commissaire
enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus. Il ne sera
appelé a exercer ses fonctions qu'en cas d'empéchement du titulaire constaté
par la présidente du tribunal administratif de Rennes.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de l'enquéte publique, les commissaires enquéteurs sont
autorisés a utiliser leurs véhicules, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues en matiére d'assurance par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la communauté de communes du pays de

Landerneau Daoulas, 4 Madame Nicole Devauchelle et a Monsieur Jacques
Soubigou.

Fait a Rennes, le 25/08/2016

Pour ampliation, le conseiller délégué,
Pour la présidente,
B Y P N

signé : D. Rémy
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Arréte du président

g septembre 2016 ARR-URBA-2016-11

ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT L'OUVERTURE ET L'ORGANISATION
D'UNE ENQUETE PUBLIQUE POUR LA MODIFICATION N°2
DU PLU DE SAINT-URBAIN

Le président de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de |'urbanisme et notamment l'article L.153-41,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 a R.123-27,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Urbain du 26 octobre 2007 approuvant le Plan
Local d'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Urbain du 12 janvier 2010 approuvant la
modification n°1 du PLU,

Vu l'arrété préfectoral en date du 27 octobre 2015 modifiant les statuts de la Communauté de communes du pays
de Landerneau-Daoulas et actant le transfert de compétence "plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en
tenant lieu et carte communale" au 1er décembre 2015,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Urbain du 16 décembre 2015 autorisant la
Communauté a poursuivre et achever la procédure de medification n°2 du PLU, engagée avant la date du
transfert de compétence,

Vu la délibération du conseil de Communauté du 11 février 2016 décidant de poursuivre et d'achever la
procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Urbain, engagée avant la date du transfert de compétence,

Vu la délibération du conseil de Communauté du 29 avril 2016 motivant 'ouverture a l'urbanisation des zones
2AUh de Créac’h Balbé et de Balanec,

Vu la décision en date du 25 aolt 2016 de Monsieur le président du tribunal administratif de Rennes désignant
Madame Nicole DEVAUCHELLE, directeur de recherches a I'lfremer en retraite, en qualité de commissaire
enquéteur ftitulaire, et Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier retraité de la gendarmerie, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant,

Considérant que le dossier de modification n°2 du PLU de Saint-Urbain peut étre mis a I'enquéte publique,
ARRETE

ARTICLE 1 : Durée de I'enquéte

Le président de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas décide de prescrire l'ouverture
d'une enquéte publique concernant le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain, du
lundi 3 octobre 2016 (8h45) au jeudi 3 novembre 2016 (17h30) inclus, soit pendant une durée de 32 jours.
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ARTICLE 2 : Objets de 'enquéte

Le dossier de modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain porté par la Communauté de communes
du pays de Landerneau-Daoulas, compétente en matiere de "plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en
tenant lieu et carte communale" porte sur :

= le reclassement de secteurs 1AUh construits en zones Uh et la suppression des Orientations
d'Aménagement correspondantes,

= |es ajustements des zones Uha/ Uhb afin de tenir compte des spécificités de chaque secteur,
= |'ouverture a l'urbanisation de 2 zones 2AUh,
= |a suppression de la zone non aedificandi de la zone 1AUhb de Kersimon,

= |a mise en place de la nouvelle régle relative a la servitude de mixité sociale suite a I'approbation du PLH
2015-2021,

= |amise ajour des emplacements réservés,
= |es ajustements des zones humides avec l'integration de l'inventaire réalisé par le SAGE Elorn en 2009 ;
= |es ajustements des talus boisés avec l'identification exhaustive des haies bocagéres de la commune,

= |a mise a jour du document d'Orientations d'Aménagement en fonction des évolutions apportées au
zonage,

= des ajustements apportés au réglement écrit.

Le dossier comprend :
- une notice explicative,

- les pieces du PLU modifiées avec le reglement graphique modifié, le réglement écrit modifié ainsi que le
document d'Orientations d’Amenagement modifié.

- les piéces de procédure.

Le dossier comprend également les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte.

ARTICLE 3 : Désignation du commissaire enquéteur

Madame Nicole DEVAUCHELLE, directeur de recherche a I'lfremer en retraite, a été désignée en qualité de
commissaire enquéteur titulaire par le tribunal administratif de Rennes.

Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier retraité de la gendarmerie, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant par le fribunal administratif de Rennes. Il interviendra en cas d’empéchement de Mme
Devauchelle.

ARTICLE 4 : Déroulement de I’enquéte

Le siege de I'enquéte publique est situé a la mairie de Saint-Urbain, 200 place de la Mairie, 29800
SAINT-URBAIN.

Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cdtés et paraphés par le
commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Saint-Urbain ainsi qu'au siége de la Communauté de
communes du pays de Landerneau-Daoulas a Landermneau pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures
habituels d’ouverture :

Mairie de Saint-Urbain Communauté de communes
200, place de la Mairie — 29 800 SAINT-URBAIN 59, rue de Brest — 29 800
LANDERNEAU
Lundi-Mardi-Jeudi de 8h45 & 12h00 et de 13h30 & 17h30 Lundi-Mardi-Mercradi-Jeud-
Vendredi de
Mercredi de 10h00 & 12h00 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h30

Vendredi-Samedi de 8h45 a 12h00

a l'exception du 1¢novembre 2016 ol la mairie et le siége de la communauté seront fermés
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Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d’enquéte en mairie de Saint-Urbain ou au siége de la Communauté de communes du pays de Landerneau-
Daoulas a Landerneau.

Le public pourra également adresser ses observations écrites au commissaire-enquéteur :

- par courrier a l'adresse suivante : Mairie de Saint-Urbain — 200, place de la Mairie 29 800 SAINT-
URBAIN, en précisant la mention " Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la
commune de Saint-Urbain" et en spécifiant " A I'attention du commissaire enquéteur”;

- ou par mail a I'adresse suivante : angeline.merour@ccpld.bzh en précisant la référence de I'enquéte et
en spécifiant " A I'attention du commissaire enquéteur”.

ARTICLE 5 : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur assurera 4 permanences et recevra le public & la mairie de Saint-Urbain :
e 3 octobre 2016 de 8h45 a 12h00,
e 12 octobre 2016 de 10h00 & 12h00,
o 22 octobre 2016 de 8h45 & 12h00,
e 3 novembre 2016 de 13h30 & 17h30.

ARTICLE 6 : Informations complémentaires

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique en
s'adressant & la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas dés affichage du présent arrété.

Les informations relatives a I'enquéte publique de la modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain
peuvent étre consultées sur les sites internet de :

- la Communauté de communes du pays de Landemeau-Daoulas a I'adresse suivante : www.pays-
landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté — Urbanisme — Procédures d'évolution des documents
d'urbanisme communaux) ;

- la commune de Saint-Urbain a I'adresse suivante : www.saint-urbain.com (rubriques Actualités et
Environnement).

ARTICLE 7 : Cléture de 'enquéte

A l'expiration du délai de l'enquéte prévu & l'article 1, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre, au président de la Communauté
de communes du pays de Landerneau-Daoulas et au Président du Tribunal Administratif de Rennes, le dossier
accompagné de son rapport dans lequel figureront ses conclusions motivees.

ARTICLE 8 : Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur

A l'issue de l'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur
au siége de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas a Landerneau ainsi qu'en mairie de
Saint-Urbain, aux jours et ouvertures habituels au public pendant une durée d'un an & compter de sa
transmission a la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas.

Le rapport et les conclusions seront également consultables sur les sites internet de la Communauté de
Communes du Pays de Landemeau-Daoulas et de la mairie de Saint-Urbain.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera adressée a Monsieur le préfet
du Finistére ainsi qu‘'a Mr le Maire de Saint-Urbain.
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ARTICLE 9 : Décisions a prendre au terme de 'enquéte

Aprés I'enquéte publique, la modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain, éventuellement
modifiée pour tenir compte des observations du public, des avis des Personnes Publiques Associées qui ont
été joints au dossier d’enquéte ainsi que du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur, sera
approuvée par délibération du conseil de Communauté.

ARTICLE 10 : Publicité de 'enquéte

Un avis au public faisant connaftre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département.

Cet avis sera publié au moins 15 jours avant 'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, par
voie d'affiches :
~ au siege de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas, 59 rue de Brest a
Landerneau
- a la mairie de Saint-Urbain, 200, place de la Mairie
- 4 la salle polyvalente Ty Kreis-Ker de Saint-Urbain
- dans le bourg de Saint-Urbain, le long des principaux axes de circulation.

L'avis d'enquéte publique sera également consultable sur les sites internet de :
- la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas a I'adresse suivante : www.pays-
landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté — Urbanisme — Procédures d'évolution des documents
d'urbanisme communaux) ;

- la commune de Saint-Urbain a l'adresse suivante : www.saint-urbain.com (rubriques Actualités et
Environnement).

ARTICLE 11 : Personne responsable du projet

La personne responsable du projet, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées, est le
président de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas.

ARTICLE 12 : Exécution

Le Directeur Général des Services de la communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas est chargé
de l'exécution du présent arrété qui sera applicable apres affichage et transmission au représentant de [I'Etat
dans le département.

Fait Landerneau, le 9 septembre 2016,

Patrick LECLERC

)

N
\_J

Président de la Communauté



Commune de SAINT-URBAIN Modification n°2 du PLU

1- LE TEXTES REGISSANT L’ENQUETE PUBLIQUE

La modification du Plan Local d'Urbanisme est soumise a enquéte publique conformément aux dispositions de I'article
L.153-41 du code de I'Urbanisme qui renvoie au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'Environnement =
articles L.123-1 a L.123-19 du code de I'Environnement et articles R.123-1 & R.123-27 du code de
I'Environnement.

Article L123-1 du code de I'environnement :

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des
tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a larticle L. 123-2. Les observations
et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente
pour prendre la décision. »

Article L123-2 du code de I'environnement :
« . — Font l'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement a leur autorisation, leur
approbation ou leur adoption :

1° Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publiques ou privées devant comporter
une étude d'impact en application de l'article L. 122-1 a l'exception :

— des projets de création d'une zone d'aménagement concerté ;
— des projets de caractére temporaire ou de faible importance dont la liste est établie par décret en Conseil d'Etat ;

2° Les plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis a une évaluation environnementale en
application des articles L. 122-4 a L. 122-11 du présent code, ou des articles L. 121-10 a L. 121-15 du code de l'urbanisme, pour
lesquels une enquéte publique est requise en application des législations en vigueur ;

3° Les projets de création d'un parc national, d'un parc naturel marin, les projets de charte d'un parc national ou d'un parc naturel
régional, les projets d'inscription ou de classement de sites et les projets de classement en réserve naturelle et de détermination
de leur périmetre de protection mentionnés au livre Ill du présent code ;

4° Les autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des travaux, ouvrages, aménagements, plans, schémas et
programmes soumises par les dispositions particuliéres qui leur sont applicables a une enquéte publique dans les conditions du
présent chapitre.

Il. — Lorsqu'un projet, plan ou programme mentionné au | est subordonné a une autorisation administrative, cette autorisation ne
peut résulter que d'une décision explicite.

Ill. — Les travaux ou ouvrages exécutés en vue de prévenir un danger grave et immédiat sont exclus du champ d'application du
présent chapitre.

Il bis. - Sont exclus du champ d'application du présent chapitre afin de tenir compte des impératifs de la défense nationale :

1° Les installations réalisées dans le cadre d'opérations secretes intéressant la défense nationale ainsi que, le cas échéant, les
plans de prévention des risques technologiques relatifs a ces installations ;

2° Les installations et activités nucléaires intéressant la défense mentionnées au lll de I'article 2 de la loi n° 2006-686 du 13 juin
2006 relative a la transparence et a la sécurité en matiére nucléaire, sauf lorsqu'il en est disposé autrement par décret en Conseil
d'Etat s'agissant des autorisations de rejets d'effluents ;

3° Les aménagements, ouvrages ou travaux protégeés par le secret de la défense nationale ;

4° Les aménagements, ouvrages ou travaux intéressant la défense nationale déterminés par décret en Conseil d'Etat, ainsi que
I'approbation, la modification ou la révision d'un document d'urbanisme portant exclusivement sur l'un d'eux.
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IV. — La décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les conditions du présent chapitre n'est pas illégale du
seul fait qu'elle aurait dii I'étre dans les conditions définies par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

V. - L'enquéte publique s'effectue dans le respect du secret de la défense nationale, du secret industriel et de tout secret protégé
par la loi. Son déroulement ainsi que les modalités de sa conduite peuvent étre adaptés en conséquence. »

Article L123-3 du code de I'environnement :
« L'enquéte publique est ouverte et organisée par l'autorité compétente pour prendre la décision en vue de laquelle I'enquéte est
requise.

Lorsque I'enquéte publique porte sur le projet, plan, programme ou autre document de planification d'une collectivité territoriale,
d'un établissement public de coopération intercommunale ou d'un des établissements publics qui leur sont rattachés, elle est
ouverte par le président de l'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement. Toutefois, lorsque I'enquéte est préalable a
une déclaration d'utilité publique, la décision d'ouverture est prise par l'autorité de I'Etat compétente pour déclarer [utilité
publique. »

Article L123-4 du code de I’environnement :

« Dans chaque département, une commission présidée par le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue
établit une liste d'aptitude des commissaires enquéteurs. Cette liste est rendue publique et fait I'objet d'au moins une révision
annuelle. Peut étre radié de cette liste tout commissaire enquéteur ayant manqué aux obligations définies a I'article L.123-15.

L'enquéte est conduite, selon la nature et l'importance des opérations, par un commissaire enquéteur ou une commission
d'enquéte choisi par le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin parmi les personnes figurant
sur les listes d'aptitude. Son choix n'est pas limité aux listes des départements faisant partie du ressort du tribunal. Le président du
tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui nomme un ou plusieurs suppléants au commissaire enquéteur ou aux
membres de la commission d'enquéte. »

Article L123-5 du code de I'environnement :

« Ne peuvent étre désignées commissaire enquéteur ou membre de la commission d'enquéte les personnes intéressées au projet
a titre personnel ou en raison de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de l'organisme ou du service qui assure la
maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le contréle de I'opération soumise a enquéte.

Les dispositions du premier alinéa peuvent étre étendues, dans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat, a des personnes
qui ont occupé ces fonctions. »

Article L123-6 du code de I'environnement :

« . — Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise a 'organisation de plusieurs enquétes publiques dont
I'une au moins en application de l'article L.123-2, il peut étre procédé & une enquéte unique régie par le présent chapitre, deés lors
que les autorités compétentes désignent d'un commun accord celle qui sera chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquéte.

Le dossier soumis a enquéte publique unique comporte les piéces ou éléments exigés au titre de chacune des enquétes
initialement requises et une note de présentation non technique du projet, plan ou programme.

Cette enquéte unique fait I'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que de
conclusions motivées au titre de chacune des enquétes publiques initialement requises.

Il. — En cas de contestation d'une décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les conditions du présent
article, la régularité du dossier est appréciée au regard des régles spécifiques applicables a la décision contestée. »

Article L123-7 du code de I'environnement :

Lorsqu'un projet de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
d'un autre Etat, membre de la Communauté européenne ou partie a la convention du 25 février 1991 sur I'évaluation de l'impact
sur I'environnement dans un contexte transfrontiere signée a Espoo, les renseignements permettant l'information et la participation
du public sont transmis aux autorités de cet Etat, a la demande de celles-ci ou a ['initiative des autorités frangaises. Les autorités
de I'Etat intéressé sont invitées a participer a I'enquéte publique prévue a l'article L. 123-1 ou a la procédure de mise a disposition
du public prévue a l'article L. 122-1-1.

Article L123-8 du code de I'environnement :

« Lorsqu'un projet de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements susceptible d'avoir en France des incidences notables sur
I'environnement est transmis pour avis aux autorités francaises par un Etat, le public est consulté par une enquéte publique
réalisée conformément au présent chapitre. L'enquéte publique est ouverte et organisée par arrété du préfet du département
concerné. Apres la cléture de I'enquéte, le préfet transmet son avis aux autorités de I'Etat sur le territoire duquel est situé le projet.
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Cet avis est accompagné du rapport et de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte. La décision prise par
l'autorité compétente de I'Etat sur le territoire duquel le projet est situé est mise a disposition du public a la préfecture du ou des
départements dans lesquels I'enquéte a été organisée. »

Article L123-9 du code de I'environnement :

« La durée de I'enquéte publique ne peut étre inférieure a trente jours. Par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte peut prolonger I'enquéte pour une durée maximale de trente jours, notamment lorsqu'il
décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte. »

Article L123-10 du code de I’environnement :

« 1. — Quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et durant celle-ci, l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte informe le public :

— de l'objet de I'enquéte ;

— de la ou des décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et des autorités compétentes pour statuer ;

— du nom et des qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte, de la date d'ouverture, du lieu
de I'enquéte, de sa durée et de ses modalités ;

— de l'existence d'une évaluation environnementale, d'une étude d'impact ou, a défaut, d'un dossier comprenant les informations
environnementales se rapportant a l'objet de I'enquéte, et du lieu ou ces documents peuvent étre consultés ;

— lorsquiil a été émis, de l'existence de l'avis de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement
mentionné aux articles L.122-1 et L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 121-12 du code de ['urbanisme, et le lieu ou il peut étre
consulté.

Il. — L'information du public est assurée par tous moyens appropriés, selon limportance et la nature du projet, plan ou
programme, notamment par voie d‘affichage sur les lieux concernés par I'enquéte, par voie de publication locale ou par voie
électronique.

Un décret détermine les projets, plans ou programmes qui font obligatoirement I'objet d'une communication au public par voie
électronique, comprenant non seulement les éléments indiqués au | mais également, selon les cas, I'évaluation environnementale
et son résumé non technique, I'étude d'impact et son résumé non technique ou, a défaut, le dossier d'informations
environnementales se rapportant a l'objet de I'enquéte publique ainsi que, lorsqu'ils sont rendus obligatoires, les avis émis par une
autorité administrative sur les projets, plans ou programmes. Ce décret permet, dans un premier temps, une expérimentation sur
une liste limitée de projets, plans ou programmes ; cette liste pourra étre étendue en fonction du résultat de cette expérimentation.

La personne responsable du projet assume les frais afférents a ces différentes mesures de publicité de 'enquéte publique. »

Article L123-11 du code de I’environnement :

« Nonobstant les dispositions du titre ler de la loi n°78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures d'amélioration des relations
entre 'administration et le public et diverses dispositions d'ordre administratif, social et fiscal, le dossier d'enquéte publique est
communicable a toute personne sur sa demande et a ses frais, avant 'ouverture de I'enquéte publique ou pendant celle-ci. »

Article L123-12 du code de I’environnement :

« Le dossier d'enquéte publique comprend, outre I'étude d'impact ou I'évaluation environnementale, lorsqu'elle est requise, les
pieces et avis exigés par les législations et réglementations applicables au projet, plan ou programme. Il comprend également une
note de présentation non technique, dans la mesure ou ces éléments ne figurent pas déja au dossier requis au titre de la
réglementation spécifique du projet.

Si le projet a fait I'objet d'une procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8 a L. 121-15,
d'une concertation telle que définie a l'article L. 121-16, ou de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant
au public de participer effectivement au processus de décision, le dossier comporte le bilan de cette procédure. Lorsqu'aucune
concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne. »

Article L123-13 du code de I’environnement :
«l. — Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte conduit I'enquéte de maniére a permettre au public de disposer
d'une information compléte sur le projet, plan ou programme, et de participer effectivement au processus de décision en lui
permettant de présenter ses observations et propositions. Dans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat, la participation
du public peut s'effectuer par voie électronique.

Il. — Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte regoit le maitre d'ouvrage de
I'opération soumise a l'enquéte publique a la demande de ce dernier. Il peut en outre :

- recevoir toute information et, s'il estime que des documents sont utiles a la bonne information du public, demander au maitre
d'ouvrage de communiquer ces documents au public ;
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- visiter les lieux concernés, a I'exception des lieux d'habitation, aprés en avoir informé au préalable les propriétaires et les
occupants ;

- entendre toutes les personnes concernées par le projet, plan ou programme qui en font la demande et convoquer toutes les
personnes dont il juge l'audition utile ;

- organiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et d'échange avec le public en présence du maitre d'ouvrage.

A la demande du commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et lorsque les spécificités de I'enquéte
I'exigent, le président du tribunal administratif ou le conseiller quiil délegue peut désigner un expert chargé d'assister le
commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte. Le colt de cette expertise est a la charge du responsable du projet. »

Article L123-14 du code de I'environnement :

« |. — Pendant l'enquéte publique, si la personne responsable du projet, plan ou programme visé au | de l'article L.123-2 estime
nécessaire d'apporter a celui-ci des modifications substantielles, I'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte peut,
aprés avoir entendu le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte, suspendre I'enquéte pendant une
durée maximale de six mois. Cette possibilité de suspension ne peut étre utilisée qu'une seule fois.

Pendant ce délai, le nouveau projet, plan ou programme, accompagné de I'étude d'impact ou du rapport environnemental intégrant
ces modifications, est transmis pour avis a l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement prévue, selon
les cas, aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code et a l'article L. 121-12 du code de l'urbanisme. A lissue de ce délai et
aprés que le public a été informé des modifications apportées dans les conditions définies a I'article L. 123-10 du présent code,
I'enquéte est prolongée d'une durée d'au moins trente jours.

IIl. — Au vu des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la personne responsable du projet, plan
ou programme visé au | de l'article L. 123-2 peut, si elle estime souhaitable d'apporter a celui-ci des changements qui en modifient
I'économie générale, demander a l'autorité organisatrice d'ouvrir une enquéte complémentaire portant sur les avantages et
inconvénients de ces modifications pour le projet et pour I'environnement. Dans le cas des projets d'infrastructures linéaires,
I'enquéte complémentaire peut n'étre organisée que sur les territoires concernés par la modification.

Dans le cas d'enquéte complémentaire, le point de départ du délai pour prendre la décision aprés cloture de I'enquéte est reporté
a la date de cl6ture de la seconde enquéte.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique complémentaire, le nouveau projet, plan ou programme, accompagné de I'étude d'impact
ou du rapport environnemental intégrant ces modifications, est transmis pour avis a l'autorité administrative de I'Etat compétente
en matiére d'environnement prévue, selon les cas, aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code et a |'article L. 121-12 du code
de l'urbanisme. »

Article L123-15 du code de I’environnement :

« Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte rend son rapport et ses conclusions motivées dans un délai de trente
jours a compter de la fin de I'enquéte. Si ce délai ne peut étre respecté, un délai supplémentaire peut étre accordé a la demande
du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte par l'autorité compétente pour organiser I'enquéte, aprés avis du
responsable du projet.

Le rapport doit faire état des contre-propositions qui ont été produites durant I'enquéte ainsi que des réponses éventuelles du
maitre d'ouvrage.

Le rapport et les conclusions motivées sont rendus publics.

Si, a l'expiration du délai prévu au premier alinéa, le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte n'a pas remis son rapport
et ses conclusions motivées, ni justifié d'un motif pour le dépassement du délai, I'autorité compétente pour organiser l'enquéte
peut, avec I'accord du maitre d'ouvrage et aprés une mise en demeure du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte
restée infructueuse, demander au président du ftribunal administratif ou au conseiller qu'il délegue de dessaisir le commissaire
enquéteur ou la commission d'enquéte et de lui substituer son suppléant, un nouveau commissaire enquéteur ou une nouvelle
commission d'enquéte ; celui-ci doit, a partir des résultats de I'enquéte, remettre le rapport et les conclusions motivées dans un
maximum de trente jours & partir de sa nomination.

Le nouveau commissaire enquéteur ou la nouvelle commission d'enquéte peut faire usage des prérogatives prévues par l'article L.
123-13. »

Article L123-16 du code de I’environnement :

« Le juge administratif des référés, saisi d'une demande de suspension d'une décision prise aprés des conclusions défavorables
du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, fait droit & cette demande si elle comporte un moyen propre a créer, en
I'état de l'instruction, un doute sérieux quant a la légalité de celle-ci.

Il fait également droit & toute demande de suspension d'une décision prise sans que I'enquéte publique requise par le présent
chapitre ait eu lieu.
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L'alinéa précédent s'applique dans les mémes conditions en cas d'absence de mise a disposition du public de I'évaluation
environnementale ou de I'étude d'impact et des documents visés aux articles L. 122-1-1 et L. 122-8.

Tout projet d'une collectivité territoriale ou d'un établissement public de coopération intercommunale ayant donné lieu & des
conclusions défavorables du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte doit faire 'objet d'une délibération motivée
réitérant la demande d'autorisation ou de déclaration d'utilité publique de I'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement
de coopération concerné. »

Article L123-17 du code de I’environnement :

« Lorsque les projets qui ont fait I'objet d'une enquéte publique n'ont pas été entrepris dans un délai de cing ans a compter de la
décision, une nouvelle enquéte doit étre conduite, a moins qu'une prorogation de cing ans au plus ne soit décidée avant
I'expiration de ce délai dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat. »

Article L123-18 du code de I’environnement :
Le responsable du projet, plan ou programme prend en charge les frais de I'enquéte, notamment l'indemnisation du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte.

Dés la nomination du ou des commissaires enquéteurs, le responsable du projet verse une provision, dont le montant et le délai
de versement sont fixés par le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué a cet effet.

Article L123-19 du code de I’environnement :
« Les modalités d'application du présent chapitre sont fixées par un décret en Conseil d'Etat. »

Article R123-1 du code de I’environnement :

|.-Pour I'application du 1° du | de l'article L. 123-2, font l'objet d'une enquéte publique soumise aux prescriptions du présent
chapitre les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements soumis de fagon systématique a la réalisation d'une étude
d'impact en application des Il et Ill de l'article R. 122-2 et ceux qui, a l'issue de I'examen au cas par cas prévu au méme article,
sont soumis & la réalisation d'une telle étude.

I1.-Ne sont toutefois pas soumis a l'obligation d'une enquéte publique :

1° Les projets de création d'une zone d'aménagement concerté ;

2° Les créations de zones de mouillages et d'équipements égers, sauf si cette implantation entraine un changement substantiel
d'utilisation du domaine public maritime conformément au décret n°® 91-1110 du 22 octobre 1991 relatif aux autorisations
d'occupation temporaire concernant les zones de mouillages et d'équipements Iégers sur le domaine public maritime ;

3° Les demandes d'autorisation temporaire mentionnées a l'article R. 214-23 ;

4° Les demandes d'autorisation d'exploitation temporaire d'une installation classée pour la protection de I'environnement
mentionnées a l'article R. 512-37 ;

5° Les demandes d'autorisation de création de courte durée d'une installation nucléaire de base mentionnées a l'article 22 du
décret n° 2007-1557 du 2 novembre 2007 relatif aux installations nucléaires de base et au controle, en matiére de s(reté
nucléaire, du transport de substances radioactives ;

6° Les défrichements mentionnés aux articles L. 311-1 et L. 312-1 du code forestier et les premiers boisements soumis a
autorisation en application de l'article L. 126-1 du code rural, lorsqu'ils portent sur une superficie inférieure a 10 hectares.

Il.-En application du Il de I'article L. 123-2, ne sont pas soumises a enquéte publique, en raison des besoins et des nécessités de
la défense nationale :

1° Les installations classées constituant un élément de l'infrastructure militaire et réalisées dans le cadre d'opérations secrétes
intéressant la défense nationale mentionnées a l'article R. 517-4 ;

2° Les demandes d'autorisation relatives aux installations et activités nucléaires intéressant la défense mentionnées a l'article R. *
1333-37 du code de la défense, sauf lorsqu'il en est prévu autrement par les textes les concernant ;

3° Les opérations mentionnées a l'article R. 123-44.
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IV.-Sauf disposition contraire, les travaux d'entretien, de maintenance et de grosses réparations, quels que soient les ouvrages ou
aménagements auxquels ils se rapportent, ne sont pas soumis a la réalisation d'une enquéte publique. »

Article R123-2 du code de I’environnement :

« Les projets, plans, programmes ou décisions mentionnés a l'article L. 123-2 font I'objet d'une enquéte régie par les dispositions
du présent chapitre préalablement a lintervention de la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise, ou, en l'absence de
dispositions prévoyant une telle décision, avant le commencement de la réalisation des projets concernés. »

Article R123-3 du code de I’environnement :
« l.-Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise reléve d'une autorité nationale de I'Etat, sauf disposition
particuliére, I'ouverture et l'organisation de I'enquéte sont assurées par le préfet territorialement compétent.

Il.-Lorsque la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise releve d'un établissement public de I'Etat comportant des échelons
territoriaux dont le préfet de région ou de département est le délégué territorial en vertu de I'article 59-1 du décret n° 2004-374 du
29 avril 2004, l'organe exécutif de I'établissement peut déléguer la compétence relative & l'ouverture et & l'organisation de
I'enquéte a ce préfet.

lll.-Lorsque le projet porte sur le territoire de plusieurs communes, départements ou régions, I'enquéte peut étre ouverte et
organisée par une décision conjointe des autorités compétentes pour ouvrir et organiser I'enquéte. Dans ce cas, cette décision
désigne l'autorité chargée de coordonner l'organisation de I'enquéte et d'en centraliser les résultats. »

Article R123-4 du code de I'environnement :

« Ne peuvent étre désignés comme commissaire enquéteur, membre d'une commission d'enquéte ou suppléant les personnes
intéressées au projet, plan ou programme soit & titre personnel, soit en raison des fonctions qu'elles exercent ou ont exercées
depuis moins de cing ans, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la
maitrise d'ceuvre ou le contrdle du projet, plan ou programme soumis a enquéte, ou au sein d'associations ou organismes
directement concernés par cette opération.

Avant sa désignation, chaque commissaire enquéteur, membre d'une commission d'enquéte ou suppléant indique au président du
tribunal administratif les activités exercées au titre de ses fonctions précédentes ou en cours qui pourraient étre jugées
incompatibles avec les fonctions de commissaire enquéteur en application de l'article L. 123-5, et signe une déclaration sur
I'honneur attestant qu'il n'a pas d'intérét personnel au projet, plan ou programme.

Le manquement a cette régle constitue un motif de radiation de la liste d'aptitude de commissaire enquéteur. »

Article R123-5 du code de I’environnement :

« L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte saisit, en vue de la désignation d'un commissaire enquéteur ou d'une
commission d'enquéte le président du tribunal administratif dans le ressort duquel se situe le siége de cette autorité et lui adresse
une demande qui précise l'objet de I'enquéte ainsi que la période d'enquéte proposée, et comporte le résumé non technique ou la
note de présentation mentionnés respectivement aux 1° et 2° de l'article R. 123-8.

Le président du tribunal administratif ou le magistrat délégué par lui a cette fin désigne dans un délai de quinze jours un
commissaire enquéteur ou les membres, en nombre impair, d'une commission d'enquéte parmi lesquels il choisit un président. I
nomme également un ou plusieurs suppléants au commissaire enquéteur ou aux membres de la commission d'enquéte qui
remplace le titulaire en cas d'empéchement et exerce alors ses fonctions jusqu'au terme de la procédure.

Hormis le cas du remplacement d'un titulaire défaillant par un suppléant, le suppléant n'intervient pas dans la conduite de I'enquéte
ni pour I'élaboration du rapport et des conclusions qui restent de la seule compétence du commissaire enquéteur ou des membres
de la commission titulaires. »

Dés la désignation du ou des commissaires enquéteurs, l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte adresse a chacun
d'entre eux, suppléant (s) compris, une copie du dossier complet soumis a enquéte publique et, lorsqu'il est disponible sous cette
forme, une copie numérique de ce dossier.

Article R123-6 du code de I’environnement :

« La durée de I'enquéte publique est fixée par l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte. Cette durée ne peut étre
inférieure a trente jours et ne peut excéder deux mois, sauf le cas ou les dispositions des articles R. 123-22 ou R. 123-23 sont
mises en ceuvre.

Toutefois, par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut, aprés information de
l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte, prolonger celle-ci pour une durée maximale de trente jours, notamment



Commune de SAINT-URBAIN Modification n°2 du PLU

lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de
l'enquéte.

Sa décision doit étre notifiée & l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte au plus tard huit jours avant la fin de
I'enquéte. Elle est portée a la connaissance du public, au plus tard a la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte, par un
affichage réalisé dans les conditions de lieu prévues au Il de l'article R. 123-11 ainsi que, le cas échéant, par tout autre moyen
approprié.

Lorsqu'il est fait application des dispositions des deux précédents alinéas du présent article, 'accomplissement des formalités
prévues a l'article R. 123-18 est reporté a la cloture de I'enquéte ainsi prorogée. »

Article R123-7 du code de I'environnement :

« Lorsqu'en application de l'article L. 123-6 une enquéte publique unique est réalisée, I'arrété d'ouverture de I'enquéte précise, s'il
y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage responsable des différents éléments du projet, plan ou programme soumis a
enquéte et le dossier soumis a enquéte publique est établi sous la responsabilité de chacun d'entre eux.

Le dossier soumis a enquéte publique unique comporte les piéces ou éléments exigés au titre de chacune des enquétes
initialement requises, et une note de présentation non technique du projet, plan ou programme.

La durée de I'enquéte unique ne peut étre inférieure a la durée minimale la plus longue prévue par I'une des réglementations.

L'enquéte unique fait I'objet d'un registre d'enquéte unique, d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte, ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des enquétes publiques initialement requises.

L'autorité chargée d'ouvrir et d'organiser l'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte a chacune des autorités compétentes pour prendre les décisions en vue
desquelles I'enquéte unique a été organisée, au président du tribunal administratif et aux maitres d'ouvrage du projet, plan ou
programme. »

Article R123-8 du code de I’environnement :
« Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les législations et réglementations applicables au
projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu'ils sont requis, I'étude dimpact et son résumé non technique ou I'évaluation environnementale et son résumé non
technique, et, le cas échéant, la décision d'examen au cas par cas de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére
d'environnement visée au | de l'article L. 122-1 ou au IV de l'article L. 122-4, ainsi que 'avis de l'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 121-12 du
code de l'urbanisme ;

2° En I'absence d'étude d'impact ou d'évaluation environnementale, une note de présentation précisant les coordonnées du maitre
d'ouvrage ou du responsable du projet, plan ou programme, l'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet,
plan ou programme et présentant un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, le projet, plan ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont cette enquéte s'insere dans la
procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au
terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a I'ouverture de I'enquéte, les avis
émis sur le projet plan, ou programme. Dans le cas d'avis trés volumineux, une consultation peut en étre organisée par voie
électronique dans les locaux de consultation du dossier ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8 & L. 121-15, ou de la
concertation définie a l'article L. 121-16, ou de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant au public de
participer effectivement au processus de décision. Lorsqu'aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet, plan ou programme, en application du | de l'article L.
214-3, des articles L. 341-10 et L. 411-2 (4°) du code de I'environnement, ou des articles L. 311-1 et L. 312-1 du code forestier. »
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Article R123-9 du code de I’environnement :

« L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par arrété, quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte
et aprés concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte :

1° L'objet de I'enquéte, notamment les caractéristiques principales du projet, plan ou programme, la date a laquelle celle-ci sera
ouverte et sa durée ;

2° La ou les décisions pouvant étre adoptée (s) au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision
d'autorisation ou d'approbation ;

3° Le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte, et de leurs suppléants ;

4° Les lieux, ainsi que les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier d'enquéte et présenter ses observations sur le
registre ouvert a cet effet ; en cas de pluralité de lieux d'enquéte, l'arrété désigne parmi eux le siége de I'enquéte, ou toute
correspondance relative a I'enquéte peut étre adressée au commissaire enquéteur ou a la commission d'enquéte ;

5° Les lieux, jours et heures ol le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par un ou plusieurs de ses
membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ;

6° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

7° La durée et les lieux ou, a lissue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

8° L'existence d'une évaluation environnementale, d'une étude d'impact ou, & défaut, d'un dossier comprenant les informations
environnementales se rapportant a l'objet de I'enquéte, et du lieu ol ces documents peuvent étre consultés ;

9° L'existence de l'avis de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement mentionné aux articles L. 122-
1 et L. 122-7 du présent code ou de l'article L. 121-12 du code de I'urbanisme et le lieu ou il peut étre consulté ;

10° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un autre Etat, membre de ['Union
européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de I'impact sur I'environnement dans un contexte transfrontiére, signée a
Espoo le 25 février 1991, sur le territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

11° L'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité auprés de laquelle des
informations peuvent étre demandées ;

12° Le cas échéant, l'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a I'enquéte pourront étre consultées, ou les
moyens offerts au public de communiquer ses observations par voie électronique.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique aupres de l'autorité
compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte dés la publication de I'arrété d'ouverture de I'enquéte. »

Article R123-10 du code de I'environnement :

« Les jours et heures, ouvrables ou non, ou le public pourra consulter un exemplaire du dossier et présenter ses observations sont
fixés de maniere a permettre la participation de la plus grande partie de la population, compte tenu notamment de ses horaires
normaux de travail. lls comprennent au minimum les jours et heures habituels d'ouverture au public de chacun des lieux ou est
déposé le dossier ; ils peuvent en outre comprendre des heures en soirée ainsi que plusieurs demi-journées prises parmi les
samedis, dimanches et jours fériés. »

Article R123-11 du code de I'environnement :

« Un avis portant les indications mentionnées a l'article R. 123-9 & la connaissance du public est publié en caractéres apparents
quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le ou les départements concernés. Pour les projets, plans ou programmes d'importance nationale, cet avis
est, en outre, publié dans deux journaux a diffusion nationale quinze jours au moins avant le début de l'enquéte.

Il.- L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte désigne les lieux ou cet avis doit étre publié par voie d'affiches et,
éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire desquelles se situe le projet. Pour
les plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les préfectures et sous-préfectures.
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Cet avis est publié quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, l'autorité chargée de I'ouverture de I'enquéte prend
I'accord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dernier fait assurer la publication de |'avis dans ces communes
selon les modalités prévues a l'alinéa précédent.

L'avis d'enquéte est également publié sur le site internet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte, lorsque celle-
ci dispose d'un site.

[Il.-En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, le responsable du projet
procéde a l'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et étre conformes a des caractéristiques et
dimensions fixées par arrété du ministre chargé de l'environnement. »

Article R123-12 du code de I’environnement :
« Un exemplaire du dossier soumis a enquéte est adressé pour information, dés l'ouverture de I'enquéte, au maire de chaque
commune sur le territoire de laquelle le projet est situé et dont la mairie n'a pas été désignée comme lieu d'enquéte.

Cette formalité est réputée satisfaite lorsque les conseils municipaux concernés ont été consultés en application des
réglementations particuliéres, ou lorsque est communiquée a la commune l'adresse du site internet ou l'intégralité du dossier
soumis a enquéte peut étre téléchargé. Un exemplaire du dossier est adressé a chaque commune qui en fait la demande
expresse. »

Article R123-13 du code de I’environnement :

« Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses observations, propositions et contre-propositions sur le registre
d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur ou un membre de la commission
d'enquéte, tenu a leur disposition dans chaque lieu ou est déposé un dossier.

Les observations, propositions et contre-propositions peuvent également étre adressées par correspondance au commissaire
enquéteur ou au président de la commission d'enquéte au siége de l'enquéte, et le cas échéant, selon les moyens de
communication électronique indiqués dans l'arrété d'ouverture de I'enquéte. Elles sont tenues a la disposition du public au siege
de I'enquéte dans les meilleurs délais.

En outre, les observations écrites et orales du public sont également regues par le commissaire enquéteur ou par un membre de
la commission d'enquéte, aux lieux, jours et heures qui auront été fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R.
123-9aR. 123-11.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la
durée de l'enquéte. »

Article R123-14 du code de I’environnement :

« Lorsqu'il entend faire compléter le dossier par des documents utiles a la bonne information du public dans les conditions prévues
a l'article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en fait la demande au responsable du
projet, plan ou programme ; cette demande ne peut porter que sur des documents en la possession de ce dernier.

Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable du projet, plan ou programme sont versés au dossier tenu au
siege de l'enquéte.

Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enquéte, un bordereau joint au dossier d'enquéte mentionne la nature des
pieces et la date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquéte. »

Article R123-15 du code de I’environnement :

« Lorsqu'il a l'intention de visiter les lieux concernés par le projet, plan ou programme, & I'exception des lieux d'habitation, le
commissaire enquéteur en informe au moins quarante-huit heures a I'avance les propriétaires et les occupants concernés, en leur
précisant la date et I'heure de la visite projetée.

Lorsque ceux-ci n'ont pu étre prévenus, ou en cas d'opposition de leur part, le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte
en fait mention dans le rapport d'enquéte. »
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Article R123-16 du code de I’environnement :

« Dans les conditions prévues a l'article L. 123-13, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut
auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de consulter pour compléter son information sur le projet, plan ou
programme soumis a enquéte publique. Le refus éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou I'absence de réponse est
mentionné par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans son rapport. »

Article R123-17 du code de I’environnement :

« Sans préjudice des cas prévus par des législations particuliéres, lorsqu'il estime que I'importance ou la nature du projet, plan ou
programme ou les conditions de déroulement de I'enquéte publique rendent nécessaire I'organisation d'une réunion d'information
et d'échange avec le public, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en informe l'autorité en charge
de l'ouverture et de l'organisation de I'enquéte ainsi que le responsable du projet, plan ou programme en leur indiquant les
modalités qu'il propose pour l'organisation de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte définit, en concertation avec l'autorité en charge de
l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte et le responsable du projet, plan ou programme, les modalités d'information préalable
du public et du déroulement de cette réunion.

En tant que de besoin, la durée de I'enquéte peut étre prolongée dans les conditions prévues a l'article R. 123-6 pour permettre
I'organisation de la réunion publique.

A lissue de la réunion publique, un compte rendu est établi par le commissaire enquéteur ou par le président de la commission
d'enquéte et adressé dans les meilleurs délais au responsable du projet, plan ou programme, ainsi qu'a l'autorité en charge de
l'ouverture et de l'organisation de I'enquéte. Ce compte rendu, ainsi que les observations éventuelles du responsable du projet,
plan ou programme sont annexés par le commissaire enquéteur ou par le président de la commission d'enquéte au rapport de fin
d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut, aux fins d'établissement de ce compte rendu,
procéder a I'enregistrement audio ou vidéo de la réunion d'information et d'échange avec le public. Le début et la fin de tout
enregistrement doit étre clairement notifié aux personnes présentes. Ces enregistrements sont transmis, exclusivement et sous sa
responsabilité, par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte avec son rapport de fin d'enquéte a
l'autorité en charge de l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte.

Les frais d'organisation de la réunion publique sont a la charge du responsable du projet, plan ou programme. »

Article R123-18 du code de I’environnement :

« A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur ou du président de la
commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire
enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations écrites et orales
consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours
pour produire ses observations éventuelles. »

Article R123-19 du code de I'environnement :
« Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les
observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des pieces figurant dans le dossier
d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions et contre-propositions produites durant
I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou programme en réponse aux observations du
public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet & l'autorité compétente pour organiser I'enquéte
I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siége de I'enquéte, accompagné du ou des registres et pieces annexées, avec le
rapport et les conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du
tribunal administratif.
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Si, dans un délai de trente jours a compter de la date de cldture de I'enquéte, le commissaire enquéteur n'a pas remis son rapport
et ses conclusions motivées, ni présenté a l'autorité compétente pour organiser I'enquéte, conformément & la faculté qui lui est
octroyée a l'article L. 123-15, une demande motivée de report de ce délai, il est fait application des dispositions du quatrieme
alinéa de l'article L. 123-15. »

Article R123-20 du code de I’environnement :

« A la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, l'autorité compétente pour organiser
I'enquéte, lorsqu'elle constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une
irrégularité dans la procédure, peut en informer le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui dans un délai
de quinze jours, par lettre d'observation.

Si linsuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue, dispose de
quinze jours pour demander au commissaire enquéteur ou a la commission d'enquéte de compléter ses conclusions. En I'absence
d'intervention de la part du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délégue dans ce délai de quinze jours, la
demande est réputée rejetée. La décision du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délégue n'est pas susceptible
de recours.

Dans un délai de quinze jours a compter de la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délegue peut également intervenir de sa propre initiative
aupres de son auteur pour qu'il les complete, lorsqu'il constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions
susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte est tenu de remettre ses conclusions complétées a l'autorité compétente
pour organiser l'enquéte et au président du tribunal administratif dans un délai d'un mois. »

Article R123-21 du code de I’environnement :
« L'autorité compétente pour organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des conclusions au responsable
du projet, plan ou programme.

Copie du rapport et des conclusions est également adressée a la mairie de chacune des communes ou s'est déroulée l'enquéte et
a la préfecture de chaque département concerné pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant un an a compter
de la date de cl6ture de I'enquéte.

Lorsqu'elle a publié l'avis d'ouverture de I'enquéte sur son site internet, l'autorité compétente pour organiser I'enquéte publie le
rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte sur ce méme site et le tient a la disposition
du public pendant un an. »

Article R123-22 du code de I'environnement :

« L'enquéte publique poursuivie & la suite d'une suspension autorisée conformément au | de l'article L. 123-14 est menée, si
possible, par le méme commissaire enquéteur ou la méme commission d'enquéte. Elle fait I'objet d'un nouvel arrété d'organisation,
d'une nouvelle publicité, et, pour les projets, d'une nouvelle information des communes conformément a l'article R. 123-12.

L'enquéte est prolongée d'une durée d'au moins trente jours.
Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents éléments, et comprend notamment :

1° Une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet, plan ou programme par rapport a sa version
initialement soumise a enquéte ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact ou I'évaluation environnementale intégrant ces modifications, ainsi que I'avis de l'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou de
l'article L. 121-12 du code de I'urbanisme portant sur cette étude d'impact ou cette évaluation environnementale actualisée. »

Article R123-23 du code de I’environnement :

« Lorsqu'une enquéte complémentaire est organisée conformément au Il de l'article L. 123-14, elle porte sur les avantages et
inconvénients des modifications pour le projet et pour I'environnement. L'enquéte complémentaire, d'une durée minimale de
quinze jours, est ouverte dans les conditions fixées aux articles R. 123-9 a R. 123-12.

Le dossier d'enquéte initial est complété dans ses différents éléments, et comprend notamment :
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1° Une note expliquant les modifications substantielles apportées au projet, plan ou programme par rapport a sa version
initialement soumise a enquéte ;

2° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact ou I'évaluation environnementale intégrant ces modifications, ainsi que I'avis de l'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou de
l'article L. 121-12 du code de I'urbanisme portant sur cette étude d'impact ou cette évaluation environnementale actualisée.

L'enquéte complémentaire est cléturée dans les conditions prévues a l'article R. 123-18.

Dans un délai de quinze jours a compter de la date de cléture de I'enquéte complémentaire, le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte joint au rapport principal communiqué au public a l'issue de la premiére enquéte un rapport complémentaire
et des conclusions motivées au titre de I'enquéte complémentaire. Copies des rapports sont mises conjointement a la disposition
du public dans les conditions définies a 'article R. 123-21. »

Article R123-24 du code de I’environnement :

« Sauf disposition particuliére, lorsque les projets qui ont fait 'objet d'une enquéte publique n'ont pas été entrepris dans un délai de
cing ans a compter de I'adoption de la décision soumise a enquéte, une nouvelle enquéte doit étre conduite, @ moins que, avant
I'expiration de ce délai, une prorogation de la durée de validité de I'enquéte ne soit décidée par l'autorité compétente pour prendre
la décision en vue de laquelle I'enquéte a été organisée. Cette prorogation a une durée de cing ans au plus. La validité de
I'enquéte ne peut étre prorogée si le projet a fait I'objet de modifications substantielles ou lorsque des modifications de droit ou de
fait de nature a imposer une nouvelle consultation du public sont intervenues depuis la décision arrétant le projet. »

Article R123-25 du code de I'environnement :

« Les commissaires enquéteurs et les membres des commissions d'enquéte ont droit a une indemnité, a la charge de la personne
responsable du projet, plan ou programme, qui comprend des vacations et le remboursement des frais qu'ils engagent pour
I'accomplissement de leur mission.

Un arrété conjoint des ministres chargés de I'environnement, du budget et de l'intérieur fixe les modalités de calcul de l'indemnité.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin qui a désigné le commissaire enquéteur ou les
membres de la commission d'enquéte, détermine le nombre de vacations allouées au commissaire enquéteur sur la base du
nombre d'heures que le commissaire enquéteur déclare avoir consacrées a l'enquéte depuis sa nomination jusqu'au rendu du
rapport et des conclusions motivées, en tenant compte des difficultés de I'enquéte ainsi que de la nature et de la qualité du travail
fourni par celui-ci.

Il arréte, sur justificatifs, le montant des frais qui seront remboursés au commissaire enquéteur.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin fixe par ordonnance le montant de l'indemnité.
Cette ordonnance est exécutoire dés son prononcé, et peut étre recouvrée contre les personnes privées ou publiques par les
voies du droit commun.

Dans le cas d'une commission d'enquéte, il appartient au président de la commission de présenter, sous son couvert, le nombre
d'heures consacrées a l'enquéte et le montant des frais de chacun des membres de la commission, compte tenu du travail
effectivement réalisé par chacun d'entre eux.

Le commissaire enquéteur dessaisi de I'enquéte publique est uniquement remboursé des frais qu'il a engagés.

Cette ordonnance est notifiée au commissaire enquéteur, au responsable du projet, plan ou programme, et au fonds
d'indemnisation des commissaires enquéteurs prévu a l'article R. 123-26.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse sans délai au fonds d'indemnisation les sommes dues, déduction
faite du montant de la provision versée dans les conditions définies a l'article R. 123-27. Le fonds verse les sommes pergues au
commissaire enquéteur.

Dans un délai de quinze jours suivant la notification, le commissaire enquéteur et la personne responsable du projet, plan ou
programme peuvent contester cette ordonnance en formant un recours administratif auprés du président du tribunal administratif
concerné. Il constitue un préalable obligatoire a I'exercice d'un recours contentieux, a peine d'irrecevabilité de ce dernier. Le
silence gardé sur ce recours administratif pendant plus de quinze jours vaut décision de rejet. La décision issue de ce recours
administratif peut étre contestée, dans un délai de quinze jours a compter de sa notification, devant la juridiction a laquelle
appartient son auteur. La requéte est transmise sans délai par le président de la juridiction & un tribunal administratif
conformément a un tableau d'attribution arrété par le président de la section du contentieux du Conseil d'Etat. Le président de la
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juridiction a laquelle appartient I'auteur de l'ordonnance est appelé a présenter des observations écrites sur les mérites du
recours. »

Article R123-26 du code de I’environnement :

« Il est créé un fonds, dénommé fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs, chargé de verser a ceux-ci, dans les
conditions prévues par le présent chapitre, les indemnités mentionnées a l'article L. 123-18 du présent code et a l'article R. 11-6-1
du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs les sommes
et provisions destinées a couvrir les indemnités qui sont & sa charge en application de ces articles.

La Caisse des dépdts et consignations assure la gestion comptable et financiére du fonds dans les conditions définies par une
convention conclue avec I'Etat, représenté par le ministre chargé de I'environnement, et soumise a l'approbation du ministre
chargé des finances. Cette convention précise, notamment, les modalités d'approvisionnement, de gestion et de contréle du
fonds. »

Article R123-27 du code de I’environnement :
« Deés la nomination du ou des commissaires enquéteurs, le responsable du projet, plan ou programme verse une provision, dont
le montant et le délai de versement sont fixés par le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué a cet effet.

La personne responsable du projet, plan ou programme peut s'acquitter des obligations résultant de I'alinéa précédent en versant
annuellement au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs un acompte a valoir sur les sommes dues et en attestant, a
l'ouverture de chaque enquéte effectuée a sa demande, que cet acompte garantit le paiement de celles-ci.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin peut, soit au début de I'enquéte, soit au cours de
celle-ci ou aprés le dépdt du rapport d'enquéte, accorder au commissaire enquéteur, sur sa demande, une allocation
provisionnelle. Cette décision ne peut faire I'objet d'aucun recours. L'allocation est versée par le fonds d'indemnisation des
commissaires enquéteurs dans la limite des sommes pergues de la personne responsable du projet, plan ou programme. »
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2- INSERTION DE LENQUETE PUBLIQUE DANS LA

PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU
(Articles L.153-36 & L.153-44 du code de I'Urbanisme)

Arrété du président de I'EPCI prescrivant la modification du PLU

7

Elaboration technique du projet de modification du PLU (notice de présentation et
extrait des piéces du dossier de PLU modifiés)

v

Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme €t aux maires des
communes concernées

v

Préparation de I'’enquéte publique

» Publication notamment par voie d'affichage sur les lieux concernés par I'enquéte, par voie de publication
locale ou par voie électronique d’un avis et affichage au sieége de la communauté ainsi que dans la ou les
mairies concernées, 15 jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant celle-ci

» Dossier : joindre au dossier qui a fait I'objet de la notification, I'ensemble des avis regus de la part des
Personnes Publiques Associées

Enquéte publique (1 mois minimum)

» Dossier complet en mairie et au siege de I’'EPCI (comprenant les avis PPA éventuels) accompagné d’un
registre d’enquéte permettant au public d'y inscrire ses observations

» Rédaction du rapport et des conclusions motivées du Commissaire enquéteur (1 mois maximum apreés la
cléture de I'enquéte) et validation de ceux-ci par le Tribunal Administratif (15 jours)

v

Approbation de la modification du PLU par délibération du Conseil de la
Communauté

» Adaptations éventuelles du projet pour tenir compte des avis des services de |'Etat et des PPA ainsi
que des observations du public

» Suite a I'approbation, transmission du dossier en Préfecture en 2 exemplaires accompagnés de la
délibération (pour le contrble de légalité)

» Réalisation des mesures de publicité : affichage de la délibération au siege de la communauté et
dans la ou les mairies concernées pendant un mois, et mention de cet affichage dans un journal
diffusé dans le département (en caractéres apparents et rubrique Annonces Légales)

» Rendu exécutoire dés accomplissement des mesures de publicité et du dépét du dossier en Préfecture
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Suite a la notification du dossier de modification de PLU aux Personnes Publiques Associées, le projet est
maintenant soumis a I’enquéte publique.

L’enquéte publique est la phase essentielle d'information du public et d'expression de ses avis, critiques et
suggestions. Elle dure au minimum un mois, durant lequel des permanences du commissaire enquéteur et la mise a
disposition du dossier au public permettront a chacun de consulter le projet et d'émetire des avis.

Dans le délai d'un mois qui suit la cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur examine les observations
consignées ou annexées au registre, établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et rédige des
conclusions motivées en précisant si elles sont favorables ou défavorables. Ces documents sont tenus a la disposition
du public au siége de la communauté, dans les mairies concernées et sur les sites Internet, et transmis au Tribunal
Administratif de Rennes et a la Préfecture.

Les résultats de I'enquéte publique sont ensuite examinés par la Communauté de Communes qui les prend en compte
dans la mesure du possible et dans l'intérét général de la collectivité.

La modification du PLU est ensuite approuvée par le conseil de Communauté. Cette délibération suivie des mesures
de publicité met un terme a la procédure de modification du PLU.

A noter que dans le cadre de la présente modification du PLU, aucune concertation préalable a
I'enquéte publique n’a été réalisée avec la population (le code de I'Urbanisme ne I'exigeant pas pour une
telle procédure).
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3- BILAN DES AVIS RECUS DANS LE CADRE DE LA NOTIFICATION AUX PPA ET MODIFICATIONS ENVISAGEES APRES L'ENQUETE PUBLIQUE

Po6le Métropolitain du Pays de Brest (mail)

Pas d'avis délivré par le Pole Métropolitain du Pays de Brest sur les modifications -

Ville de Landerneau (courrier)

Pas d'observation sur le projet -

Avis favorable sur le projet de modification du PLU -

Préfecture du Finistére (courrier)

Sur ce point, il est bien indiqué dans le code de I'Urbanisme, a l'article L.153-31 que le PLU est révisé lorsque lacollectivité
envisage d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier

Il n'apparait pas évident qu'il faille entendre la date de création comme la date d'approbation du PLU car le code de
['Urbanisme ne précise aucunement que le délai de 9 ans se décompte a compter du jour de |'approbation de la révision du
document d’urbanisme créant la zone 2AU ou bien a compter du jour de I'entrée en vigueur de cette révision.

Plusieurs arguments plaident pour considérer que le délai de 9 ans se décompte a compter du jour de I'entrée en vigueur de la
révision du document d’urbanisme créant la zone 2AU :

- d'une part, ce n‘est qu'a compter de lI'entrée en vigueur de la révision du document d’urbanisme créant la zone 2AU que
Ouverture a l'urbanisation de 2 zones 2AUh I'ouverture a l'urbanisation de cette zone peut étre envisagée. Il serait donc injustifié d'intégrer dans le délai de 9 ans offert a
En considérant que la date de création de ces zones 2AUh soit la date d’approbation du PLU de|la commune pour ouvrir a I'urbanisation la zone 2AU par voie de modification, la période entre I'approbation et I'entrée en
Saint-Urbain le 26 octobre 2007 (*), il n‘apparait matériellement pas possible que la présente|vigueur du document d’urbanisme au cours de laquelle aucune ouverture a l'urbanisation ne peut étre décidée.

procédure de modification soit achevée avant I'expiration de ce délai de neuf ans, soit avant le|- d'autre part, la notion de « création » utilisée par l'article L. 153-31 du code de I'urbanisme ne peut s’entendre, légalement,
26 octobre 2016. C’est donc bien par une procédure de révision que l'ouverture alque de la création au sens juridiqgue du terme, c’est-a-dire la date a laquelle cette « création » est entrée dans
I'urbanisation des 2 zones 2AUh devrait &tre effectuée. I'ordonnancement juridique, soit I'entrée en vigueur de la révision du document d’urbanisme créant la zone 2AU.

- dernier argument, dans plusieurs articles du code de I'Urbanisme relatif au PLU, lorsque le |égislateur définit un délai et qu'il
souhaite que ce délai se décompte a compter de la date d'approbation, il le précise : pour exemple, l'article L.153-27 "Neuf
ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere délibération portant révision
compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application du présent article, I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal procede a une analyse des
résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et
L. 1214-2 du code des transports ™

autre exemple, l'article L. 153-29.

Sur la base de cet argumentaire, nous considérons que |'ouverture a I'urbanisation d'une zone 2AU, deéslors qu'elle a moins de
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Suppression de la bande non-aedificandi de la partie sud de la zone 1AUhb de
Kersimon

La bande non-aedificandi située en partie sud de la zone 1AUhb de Kersimon parait
indéniablement une protection. Or, la réduction d’'une protection n‘entre pas dans le champ de
procédure d’une modification, mais bien d’une révision (cf 3° de l'article L.153-31 du code de
I'urbanisme).

La bande non-aedificandi de la partie Sud de la zone 1AUhb de Kersimon sera maintenue au plan de zonage.
Cet objet sera supprimé donc de la procédure de modification n°2 du PLU lors de son approbation.

Ajustements des talus boisés avec l'identification exhaustive des haies bocagéres de
la commune

Page 24 de la notice explicative, il est indiqué que « les haies et talus boisés (hors EBC) qui
n‘existaient plus en 2015 ont été déclassés ». Quand bien méme ces haies ou talus boisés
n‘existent plus, ce déclassement ou cette suppression est constitutif d’'une réduction de
protection par rapport au PLU en vigueur et il semble bien qu’en conséquence une procédure de
révision aurait été nécessaire.

Il est vrai que dans le cadre de la procédure de modification, les haies et talus boisés (hors EBC) qui n’existaient plus en 2015
ont été déclassés. Néanmoins, un grand nombre de meétres ninéaires de haies bocagéres ont été nouvellement identifiées au
plan de zonage en tant qu'Elément du Paysage a Préserver, au titre de I'article L151-23 du code de l'urbanisme. Le bilan global
fait apparaitre un ajout de plus de 63 000 m linéaires de haies bocagéres identifiées au titre de la loi Paysage.

La protection n'est donc pas remise en cause. Elle est méme renforcée dans le cadre de la présente modification.

Il semble bien en conséquence que cet objet ne reléve pas d'une procédure de révision mais bien de modification.

Ajustements des zones humides (zh) avec l'intégration de l'inventaire réalisé par le
SAGE Elorn en 2009

Page 19 de la notice explicative du dossier du projet de modification n°® 2, il est indiqué :
« comme il s’agit d’'une modification du PLU, et qu'il n’est pas possible de réduire une zone A ou
N, il a été décidé de revoir uniquement les indices « zh ». Ainsi, des zones humides identifiées
en zones agricoles ou naturelles ont bénéficié d’un indice « zh » créant ainsi une nouvelle zone
Azh avec le réglement écrit correspondant ».

Or, cette indication ne s’avére pas exacte avec comme exemple notamment la zone humide
située au sud de Guern ar C’hoadic. En effet, une nouvelle zone « Azh » a été créée regroupant
pour l'‘essentiel une zone « N » et incorporant une partie d'une zone «A». Il y a donc
diminution d’une zone « N ». Or, le 2° de l'article L.153-31 du code de l'urbanisme dispose que
la procédure de révision s’applique lorsque la collectivité décide de « réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ».

Les inexactitudes relevées sont des erreurs de zonage. Celles-ci seront corrigées dans le dossier d'approbation afin que seul un
indice "zh" soit appliqué aux zonages A et N initiaux.

De cette facon, il n'y aura pas de réduction de la surface globale de la zone N, ni de la zone A. Cet objet relévera ainsi bien de
la procédure de modification.

Il est a noter néanmoins que malgré ces erreurs, la surface globale zones A + zones N n'en était pas réduite.

Par ailleurs, le contour de la zone « NLzh » (dans le sud, c6té » ouest, de I'excroissance sud-
ouest du territoire de Saint-Urbain) n’est pas fermé. Au vu des photos aériennes, il peut y avoir
doute concernant la bonne implantation de cette zone et de la zone « NL » afférente a laquelle
elle se rattache.

Ce point sera corrigé lors de I'approbation du dossier. Il s'agit simplement d'une erreur de cartographie.

Emplacement réservé n° 1 et orientation 3 du PADD

Il est mentionné dans la notice explicative, page 17, que I'emplacement réservé n°1 n’est plus
d’actualité car la capacité de traitement et le fonctionnement de I'actuelle station d’épuration
ont été améliorés. Il est donc supprimé dans le réglement graphique. Or, le PADD mentionne,
en son orientation n° 3 , dans la partie « préservation de la qualité de l'eau », page 11 : « la
réalisation d’une nouvelle station d’épuration a I’est du bourg prés du hameau de Kergoat ».

En toute rigueur, une modification du PADD, par révision du PLU, aurait aussi été nécessaire,
mais comme vu ci-dessus, le PLUi ayant été prescrit, une procédure de révision du PLU n’est
plus possible.

Il est vrai que "la réalisation d'une nouvelle station d'épuration a I'est du bourg prés du hameau de Kergoat" est indiquée dans
le PADD. Mais il ne s'agit pas d'une orientation générale du PADD. Ce projet s'inscrit, parmi d'autres, dans l'orientation
"Préservation de la qualité de I'eau" qui elle-méme, s'inscrit dan un objectif général de "préserver et mettre en valeur la
paysage et les espaces naturels".

Supprimer cet alinéa du PADD ne remet pas en cause son économie générale, d'autant que la commune souhaite supprimer
cet emplacement car elle a déja réalisé une nouvelle station d'épuration a I'emplacement de I'ancienne station d'épuration. La
réalisation de ce nouvel équipement va donc dans le sens d'une préservation de la qualité de I'eau et justifie la suppression de
I'emplacement réservé n°1.

Incidences Natura 2000

Les explications concernant le raccordement a l'assainissement collectif des eaux usées et la
gestion des eaux pluviales méritent d’étre étayées : ainsi, il n‘est pas fait état de la suffisance
ou non de la capacité de la station d’épuration communale des eaux usées a traiter les futures
habitations.

Ainsi, il n’est pas fait état de la suffisance ou non de la capacité de la station d’épuration
communale des eaux usées a traiter les futures habitations. De méme, la capacité du réseau
d’écoulement des eaux pluviales n’est elle pas spécifiée.

La mention dans la notice que « les parcelles concernées ne présentent pas de sensibilité
environnementale particuliere les terrains sont situés en dehors de tout périmétre de
risque »ne se révele pas exact tout au moins pour l'actuelle zone 2AUhp de Balanec, située en
périmetre de protection rapproché B du captage.

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN

Ce point sera étayé lors de l'approbation du dossier, notamment avec les données relative a la capacité de la station
d'épuration, le nombre de raccordements encore possibles,. Des précisions seront apportées concernant la capacité du réseau
d'écoulement des eaux pluviales.

Ce paragraphe sera réécrit car I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUhp de Balanec ne sera pas maintenue a I'approbation
de la présente modification au regard de la remarque de I'Etat concernant la gestion économe de I'espace (ci-dessous) et en
raison également de sa sensibilité environnementale plus élevée ( au sein du périmeétre de protection rapproché B du captage
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« I'impact paysager de l'urbanisation future sera limité de par son inscription dans les limites
physiques de l|'agglomération, et atténué par les éléments de végétation périphériques.
L'urbanisation future viendra conforter la silhouette urbaine de I'agglomération, et ne viendra
pas bouleverser le paysage existant ».

Un développement plus conséquent serait nécessaire pour justifier cette assertion non évidente
de prime abord.

« I'impact sur l'agriculture est inexistant sur la zone de Kersimon et de Balanec car ces
parcelles n‘ont plus de vocation agricole. L'impact sur l'agriculture est plus important pour la
parcelle de Créac’h Balbé car elle a une vocation agricole ».

Au vu des photos aériennes de 2015, il semble que l'impact existe aussi pour les deux
premieres zones.

MPLU2 / Bilan de la consultation PPA+modifications envisagées apres I'enquéte publique

La justification de cette affirmation sera complétée dans le dossier de modification qui sera approuvé.

Des compléments seront apportés au dossier d'approbation concernant I'impact sur I'agriculture. Néanmoins, au regard du
RGPA 2014 (Registre Général du Parcellaire Agricole), la zone 1AUhb de Kersimon n'est pas déclarée a la PAC. La zone Créac'h
Balbé est déclarée a la PAC 2014 a 41% prairie temporaire et 58% mais grain et ensilage. Et la zone 2AUhcp de Balanec est
déclarée a la PAC 2014 en tant que prairie temporaire.

Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUh de Balanec et extension de la surface
constructible de la zone 1AUHb de Kersimon

La pertinence de l'urbanisation de la zone 2AUh de Balanec et de la zone 1AUhb de Kersimon se
pose.

Au préalable, avec pour objectifs de ne pas participer ou accentuer 'ouverture sur d’autres
flancs des terres agricoles et de parvenir a une forme de l'urbanisation plus compacte, moins
étalée, la collectivité pourrait décider d’engager les démarches visant a l'urbanisation ou a
l'ouverture a l'urbanisation d’autres secteurs situés en dents creuses de |'urbanisation
existante. Cette considération s’applique particulierement, s’‘agissant de la zone 1AUhb de
Kersimon.

La zone de Kersimon fait déja I'objet d'un classement en zone 1AUh. Elle est maintenue en zone 1AUh. Son classement ne
reléve pas des objets de la présente modification.

Concernant la zone 2AUhcp de Balanec, au vu de cette remarque, de sa superficie, de sa situation plus excentrée du centre-
bourg et au sein du périmétre de protection rapproché B du captage, cette zone ne sera pas ouverte a l'urbanisation et
conservera son classement en zone 2AU au moment de |I'approbation de la modification.

Situation de certains zonages U et AU

La démarche - prévue au projet de modification de procéder au reclassement de certains
secteurs de zones 1AUh construits en zonage Uh - améne a s’interroger sur la pertinence du
maintien en zones U et AU de secteurs déconnectés de I’ (ou des) urbanisation(s) principale(s).
Le réglement graphique laisse apparaitre certaines zones U et AU qui ne sont pas constitutives
d’agglomérations, ni de villages.

Les secteurs de Bodan et de Bellevue sont prix pour exemple.

L'actuel classement en zones Uh et 1AUh de ces secteurs, non forcément cités de maniére
exhaustive, illustre la fragilité du PLU concernant I'aspect compatibilité avec le SCoT sur cette
thématique. Il s’avére donc de nature a faire encourir un risque de fragilité juridique au PLU de
St Urbain et aux éventuelles autorisations d’urbanisme qui pourraient étre délivrées sur le ou
les secteurs concernés.

Le maintien de certains secteurs déconnectés de I' (ou des) urbanisation(s) principale(s) en zones U et AU ne relevant pas des
objets de la présente modification, ce point sera traité et travaillé dans le cadre du futur PLUi qui a été prescrit par la
Communauté.

Mise a jour des emplacements réservés

La commune faisant état dans I’étude de densification (page 12 de la notice explicative) que
« dans le secteur de l'église, la commune entend réserver un terrain a la réalisation
d'équipement public ou d‘intérét général) », I'étude de la mise en place d'un emplacement
réservé est peut-étre a considérer.

L'étude de la mise en place d'un emplacement réservé sera étudiée dans le cadre du futur PLUi qui a été prescrit par la
Communauté.

Centre d'enfouissement de déchets inertes de classe 3 de Trévarn

Au projet de modification n°2, le zonage Nd (« secteur réservé aux centres de traitement et
d’enfouissement des déchets ») persiste toujours, certes réduit passant de I'ordre de 5 000 m?2
au PLU initial a 1 000 m2 environ. Au rapport de présentation, aucune justification ni explication
n‘ont été apportées dans l'analyse de |'état initial de I'environnement (au chapitre relatif a la
justification des dispositions du PLU sur I'environnement, le site n’est évoqué qu’en page 106
du PLU en vigueur) en tant que mesure prise pour prendre en compte la problématique
d’élimination des déchets...

Par ailleurs, la notice explicative ne fournit pas d’élément concernant la réduction de la surface
de ce zonage Nd.

La modification en tant que telle du zonage Nd ne reléve pas des objets de la présente modification. Il fait néanmoins I'objet
d'un Iéger ajustement en raison de la présence de zones humides identiées a l'inventaire. Une partie de la zone Nd itiniale est
ainsi reclassée en zone Ndzh. La somme des zones Nd+Ndzh issues de la présente modification est équivalente a la zone Nd du
PLU de 2007.

Ce point sera justifié au rapport de présentation lors de I'approbation de la modification.

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN
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Les ajustements apportés au réglement écrit

La notice explicative ne liste pas l'intégralité des changements apportés au réglement écrit,
ainsi, en est-il pour le champ d’application matériel du réglement. De méme le reglement écrit
ne fait pas apparaitre par exemple lI'ensemble des éléments supprimés. Il convient d'y
remédier.

Articles 4 - eaux pluviales : dans le 4éme alinéa, derniére ligne, il n'est pas précisé le
prescripteur visé dans I’'expression « nous préconisons... ».

La modification de la rédaction apportée a I'article Uh7 mériterait sans doute d’étre clarifiée.

La rédaction de la page 33 de la notice explicative (1) ne correspond pas a la rédaction de
certains articles 7 « implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » (2)
« ... une distance d’au moins 1,90 m sera demandée »).

La notice explicative sera complétée afin que I'intégralité des changements apportés au réglement écrit apparaissent.
Les autres points évoqués tels que l'article 4 ou I'article 7 seront également précisés ou clarifiés.

N

La mise a jour du document d'Orientations d’Aménagement (OA) en fonction des
évolutions apportées au zonage

La notice explicative et/ou le projet d'OA ne font pas apparaitre I'ensemble des éléments
modifiés, ainsi en est-il, sans que cela ne veuille exhaustif, page 2, du mode d‘ouverture a
I'urbanisation des zones 1AU. Il convient ainsi d'y remédier.

La notice explicative sera complétée afin que I'ensemble des éléments modifiés apparaissent.

Zones de présomption de préemption archéologique

Il est rappelé que l'arrété préfectoral du 12/04/2016 définit des zones de présomption de
prescription archéologique (ZPPA) et rappelle la réglementation sur les procédures de
transmission au Préfet de Région (Drac Bretagne) des demandes d’autorisation d’urbanisme,
concernant plus particuli€rement ces zones.

Certains secteurs du projet de modification sont concernés par cet arrété; ainsi, sans que cela
ne soit forcément exhaustif, I'actuelle zone 2AUhp de Balanec.

Une des modifications apportées par le projet de reglement écrit (page 8) concerne
I'actualisation des références réglementaires relatives aux vestiges archéologiques. Il serait
intéressant pour faciliter Iinstruction des futures autorisations d’urbanisme que le reglement
écrit et le rapport de présentation soient complétés par les références a cet arrété avec la carte
et la liste de ces sites.

Ce point sera pris en compte dans le cadre du futur PLUi prescrit par la Communauté.

CCI BREST (courrier)

Pas d'observation particuliére sur le projet de modification du PLU

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN
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ZONAGE GRAPHIQUE

U- ZONES URBAINES

- Zones a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec l'habitat :

Uha : Secteur du centre bourg ancien
Uhb : Secteur d'extension du bourg

Uhbp : Secteur Uhb situé dans le périmetre de protection rapproché B du captage de
Balanec

Uhbpp : Secteur Uhb situé dans le périmétre de protection rapproché A du captage de
Balanec

Uhc : Secteur d'urbanisation diffuse de la commune

Uhcp : Secteur Uhc situé dans le périmétre de protection rapproché B du captage de
Balanec

Uhcpp : Secteur Uhc situé dans le périmétre de protection rapproché A du captage de
Balanec

- Zones d’activités sportives, de loisirs :

UL : Secteur destiné a recevoir les installations, constructions et équipements publics ou
privés, de sport, de loisirs, de tourisme ou d'intérét collectif

- Zones d'activités économiques :

Uic : Secteur réservé aux activités commerciales et de services

Uipp : Secteur a vocation d'activités industrielles, artisanales, de commerces ou de
services situé dans le périmétre de protection rapproché A du captage de Balanec

AU- ZONES A URBANISER
Zones a urbaniser a court ou moyen terme
1AUhb : Secteur d'extension du bourg

1AUhcp : Secteur d'urbanisation diffuse de la commune situé dans le périmétre de
protection rapproché B du captage de Balanec

1AUL : Secteur destiné a recevoir les installations, constructions et équipements publics
ou privés, de sport, de loisirs, de tourisme ou d'intérét collectif

Zones a urbaniser a moyen ou long terme
2AUh : Secteur a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat

2AUhp : Secteur 2AUh situé dans le périmétre de protection rapproché B du captage de
Banlanec

2AULc : Secteur destiné a recevoir les installations, constructions et équipements
publics ou privés, de sport, de loisirs, de tourisme, de commerce ou d'intérét collectif

A- ZONES AGRICOLES

A : Secteur naturel a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles

Azh : Secteur A correspondant a des zones humides a protéger

Ap : Secteur A situé dans le périmétre de protection rapproché B du captage de
Balanec

N- ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

N : Secteur naturel qu'il convient de préserver en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de leur caractére d'espace naturel
Nzh : Secteur N correspondant a des zones humides a protéger

Np : Secteur N situé dans le périmétre de protection rapproché B du captage de Balanec

Npp : Secteur N situé dans le périmétre de protection rapproché A du captage de
Balanec

Nppzh : Secteur Npp correspondant a des zones humides a protéger

NL : Secteur a vocation d'activités légéres de loisirs, sports et hébergement de plein air
dans des secteurs de la commune présentant un carctére d'espace naturel

NLzh : Secteur NL correspondant a des zones humides a protéger

Nr : Secteur, situé a plus de 100m d'une exploitation agricole et pouvant permettre, sous
certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire a l'activité agricole, et la réfection
et/ou le changement de destination des constructions non agricoles déja existantes,
I'extension mesurée des habitations

Nh : Secteur, situé a moins de 100m d'une exploitation agricole et pouvant permettre,
sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire a l'activité agricole,
I'adaptation, la réfection sans changement de destination, les extensions mesurées, des
habitations déja existantes

Ne : Secteur réservé aux équipements d'épuration des eaux usées

Nd : Secteur réservé aux installations d'enfouissement et de traitement des déchets

Ndzh : Secteur Nd correspondant a des zones humides a protéger
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Ouverture mﬁ.oamamm.mo: d'une enquéte publique
pour la modification n° 2 du PLU de la commune de Saint-Urbain

Par arrété n° URBA-2016-11 du 9 septembre 2016, le président de la Communauté
de communes du Pays de Landerneau-Daoulas a prescrit 'ouverture d’une enquéte
publique concernant le projet de modification n°2 du PLU de la commune de
Saint-Urbain, qui se déroulera du lundi 3 octobre 2016 (8 h 45) au jeudi 3 novem-
bre 2016 (17 h 30) inclus, soit pendant une durée de 32 jours.
Le dossier de modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain porté par
la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas, compétente en
matiére de "plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte
communale”, porte sur: . .
- Le reclassement de secteurs 1AUh construits en zones Uh et la suppression des
Orientations d’aménagement correspondantes.
- Les ajustements des zones Uha/Uhb afin de tenir compte des spécificités de cha-
que secteur.
- L'ouverture a I'urbanisation de 2 zones 2AUh.
- La suppression de la zone non aedificandi de la zone 1AUhb de Kersimon.
- La mise en place de la nouvelle régle relative a la servitude de mixité sociale suite
a l'approbation du PLH 2015-2021.
-La mise a jour des emplacements réservés.
- Les ajustements des zones humides avec I'intégration de I'inventaire réalisé par
le SAGE Elorn en 2009.
- Les ajustements des talus boisés avec
geéres de la commune.
- La mise a jour du document d'Orientations d'aménagement en fonction des évo-
lutions apportées au zonage.
- Des ajustements apportés au réglement écrit.
Le dossier comprend :
- Une notice explicative.
- Les piéces du PLU modifiées avec le réglement graphique modifié, le réglement
écrit modifié ainsi que le-document d'Orientations d’aménagement modifié
- Les pieces de procédure. .
Le dossier comprend également les informations environnementales se rapportant
a 'objet de I'enquéte. ¥
Mme Nicole Devauchelle, directeur de recherche a I'lfremer a la retraite, a été
désignée en qualité de commissaire enquéteur titulaire par le tribunal administra-
tif de Rennes.
M. Jacques Soubigou, officier retraité de la gendarmerie, a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur suppléant par le tribunal administratif de Rennes.
Le siege de I'enquéte publique est situé a la Mairie de Saint-Urbain, 200, place de
la Mairie, 29800 Saint-Urbain. '
Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur, seront mis a la disposition du public &
la mairie de Saint-Urbain et au siége de la Communauté de communes du Pays de
Landerneau-Daoulas & Landerneau, pendant la durée de I'enquéte, aux jours et
heures habituels d'ouverture :
- Mairie de Saint-Urbain, 200, place de la Mairie, 29800 Saint-Urbain : lundi, mardi,
jeudi, de8h45a12hetde 13h30a 17 h 30; mercredi, de 10 h a 12 h ; vendredi,
samedi, de 8 h45a 12 h. )
- Communauté de communes, 59, rue de Brest, 29800 Landerneau : lundi, mardi,
mercredi, jeudi, vendredi, de 8h30a 12h et de 13h30a 17 h 30.
A I'exception du 1% novembre 2016 ou la mairie et le siégge de la communauté
seront fermés. :
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d’enquéte en mairie de Saint-Urbain ou au siége de la
. Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas & Landerneau.
Le public pourra également adresser ses observations écrites au commissaire en-
quéteur : .
- Par courrier a I'adresse suivante : Mairie de Saint-Urbain, 200, place de la Mairie,
29800 Saint-Urbain, en précisant la mention "Enquéte publique relative a la mo-
dification n° 2 du PLU de la commune de Saint-Urbain" et en spécifiant "A I‘atten-
tion du commissaire enquéteur”.
- Ou par mail & I'adresse suivante : angeline.merour@ccpld.bzh, en précisant la ré-
férence de I'enquéte et en spécifiant "A I'attention du commissaire enquéteur’
Le commissaire enquéteur assurera 4 permanences et recevra le public a la mairie
de Saint-Urbain : les 3 octobre 2016, de 845 a 12 h; 12 octobre 2016, de 10 h a
12 h; 22 octobre 2016, de 8 h 45 & 12 h; 3 novembre 2016, de 13 h 30 a 17 h 30.
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique en s'adressant a la Communauté de communes du Pays
de Landerneau-Daoulas dés affichage du présent arréteé.
Les informations relatives a I'enquéte publique de la modification n°2 du PLU de
la commune de Saint-Urbain peuvent étre consultées sur les sites Internet de :
- La Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas & |‘adresse sui-
vante : www.pays-landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté, Urbanisme,
Procédures d'évolution des documents d'urbanisme communaux).
- La commune de Saint-Urbain a I'adresse suivante : www.saint-urbain.com (rubri-
ques Actualités et Environnement).
A I'expiration du délai de I'enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre,
au président de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas et
au président du tribunal administratif de Rennes, le dossier accompagné de son
rapport dans lequel figureront les conclusions motivées.
A l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions mo-
tivées du commissaire enquéteur au siége de la Communauté de communes du
Pays de Landerneau-Daoulas & Landerneau ainsi qu’en mairie de Saint-Urbain, aux
* jours et ouvertures habituels d’ouverture au public pendant une durée d'un an &
compter de sa transmission a la Communauté de communes du Pays de Lander-
neau-Daoulas. Le rapport et les conclusions seront également consultables sur les
sites Internet de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas et
de la mairie de Saint-Urbain. .
Aprés I'enquéte publique, la modification n°2 du PLU de la commune de Saint-
Urbain, éventuellement modifiée pour tenir compte des observations du public,
des avis des personnes publiques associées qui ont été joints au dossier d’enquéte
ainsi que du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, sera approuvée
par délibération du conseil de communauté.
; La personne responsable du projet, auprés de laquelle des informations peuvent
étre demandées, est le président de la Communauté de communes du Pays de
Landerneau-Daoulas.

dentification exhaustive des haies boca-

COMMUNE DE LOGONNA-DAOULAS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

_.__aa de déclassement d'une portion du domaine public communal
au lieudit Cléguériou

M. le Maire a prescrit par arrété municipal la mise en place d'une enquéte publique
sur le projet susvisé.
L'enquéte se tiendra du mardi 4 octobre 2016 au jeudi 20 octobre 2016.
Le commissaire enquéteur recevra, en mairie de Logonna-Daoulas, les observations
n_:%:c:n.:_m mardi 4 octobre 2016, de 9h & 11 h et le jeudi 20 octobre 2016, de
15ha17h.
Le dossier i que le registre d’enquéte sont mis a la disposition du public pen-
dant la durée de I'enquéte, en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture.
Les personnes intéressées pourront, pendant cette période, prendre connaissance
du dossier en mairie. lls pourront consigner leurs observations sur le registre ouvert
a cet effet ou les adresser au commissaire enquéteur en mairie.

. Le maire, Hervé BRIANT

Vie des societes - Avis de constitution

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé en date a Concarneau du 13 septembre 2016,
il a été constityé une société présentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société a reponsabilité limitée.

Dénomination sociale : SARL LE MARHADOUR.

Siége social : 209, route de Pont-I’Abbé, 29000 Quimper.

Objet social : boulangerie, patisserie, chocolaterie, glaces, sandwicherie, snacking,
traiteur, épicerie, salon de thé, vente de boissons a emporter.

Durée de la société : 99 ans a compter de la date de I'immatriculation de la société
au registre du commerce et des sociétés.

Capital social : 10.000 €.

Gérance : M. Ludovic Le Marhadour demeurant 44, résidence de Keryon Vras, 29170-
Fouesnant.

Immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés de Quimper.
Pour avis, la gérance

_ AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un acte sous seing privé en date a Concarneau du 13 septembre 2016,

il a été constitué une société présentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société civile immobiliére.

Dénomination sociale : SCI LE MARHADOUR-ALLAIN.

Siége social : 209, route de Pont-I'’Abbé, 29000 Quimper.

Objet social : I'acquisition de tous immeubles et de tous terrains, la construction,

I'administration et |'exploitation par bail, loction ou autrement de tous immeubles

batis ou non batis dont la société pourrait devenir propriétaire.

Durée de la société : 99 ans a compter de la date de I'immatriculation de la société

au registre du commerce et des sociétés.

Capital social : 1.000 €, constitué uniquement d'apports en numéraire.

Gérance : M. Ludovic Le Marhadour et Mme Marine Allain, demeurant ensemble

44, résidence de Keryon Vras, 29170 Fouesnant.

Clauses relatives aux cessions de parts :

- agrément requis dans tous les cas ;

- agrément des associés représentant au moins les deux-tiers des parts sociales.

Immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés de Quimper.
La gérance

w._ f;.n#mm ..:Ecwm_mmqmm
eglementées

SELARL DAOULAS-HERVE ET ASSQCIES
64 A, quai de I'Odet, BP 31204, 29102 QUIMPER Cedex
Tél. 02.98.55.60.88. Fax 02.98.55.08.97

VENTE IMMOBILIERE
AUX ENCHERES PUBLIQUES

a I'atidience des saisies immobiliéres devant [e juge de |'exécution statuant
au tribunal de grande instance de Quimper, palais de justice de ladite ville, 48, quai de I'Odet
- LE MERCREDI 19 OCTOBRE 2016, a 11 h

Il sera procédé a la mise en vente au plus offrant et dernier enchérisseur des biens dont la désignation suit :

. EN LA COMMUNE DE PENMARC'H
UNE PROPRIETE

constituée d'une maison d'habitation et terrain cadastrés section BE 521, BE 523, BE 524,
BE 525 pour respectivement 7 a 52 ca, 1 a 49 ca, 3 a 50 ca et 0 a 37 ca (moitié indivise pour BE 523
et BE 525), occupée par une famille, située 125, impasse Leur Kervellec.

MX125248

AVIS DE CONSTITUTION

.Aux termes d'un acte SSP en date a Plouzévédé du 14 septembre 2016, il a été
constitué une société présentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société a responsabilité limitée.

Dénomination sociale : BUDIKA JOUAN.

Siége social : ZA de Berven, 29440 Plouzévédé.

Objet social : boulangerie, pétisserie, sandwicherie, pizzas, vente & emporter, salon
de thé, commerce de détail alimentaire, chocolaterie.
Durée de la société : 99 ans.

Capital social : 10.000 €.

Gérance : Brice Budka, demeurant 12, rue des Oiseaux, 29400 Lampaul-Guimiliau.
Immatriculation de la société au RCS de Brest. '

Pour avis, la gérance

AVIS DE CONSTITUTION

Suivant acte sous signatures privées en date a Brest du 7 septembre 2016, il a été
constitué une société unipersonnelle a responsabilité limitée présentant les carac-
téristiques suivantes :

Dénomination : TOIT'URIEN.

Objet : couverture, bardage, isolation par |'extérieur.

Siege social : 8, rue Kerhuel, 29200 Brest.

Capital social : 2.000 € (apports en numéraire).

Durée : 99 ans & compter de 'immatriculation au RCS.

Gérant: M. Amaury Urien, demeurant 8, rue Kerhuel, 29200 Brest, est nommé
gérant sans limitation de durée.

Inscription au registre du commerce et des sociétés de Brest.

Pour avis, le gérant

AVIS DE CONSTITUTION

><Wmﬂao::@nm_mno:mﬁ:cao:a.c:mwon&aEm,mm_._ﬁm_._ﬁ_mmnmaam:mzacmmmcm.
vantes : ) .
Dénomination : RIOU AUTOMOBILES.
Forme : société a responsabilité limitée.
Siege social : 27, rue de Mescouezel, 29280 Plouzané.
Objet : le négoce, le nettoyage et la préparation de véhicules automobiles et |
d'équipements automobiles; la réparation de tous véhicules automobiles.
Durée : 99 ans.
Capital : 10.000 € en numéraire.- .
Gérance : M. Anthony Riou, demeurant 19, rue de |’Argoat, 29280 Locmaria-Plou-
zané.
Immatriculation au RCS de Brest.

Pour avis

~ Pour toutes vos annonces légales par internet

_, | 24 h/24

comp ‘ -

- Rez-de-chaussée : véranda carrelée, salon en L avec coin cuisine aménagée, chambre avec salle
d'eau, toilettes et escalier menant 3 |'étage.

- Etage : palier, toilettes, salle d'eau, 3 chambres, petit réduit, une piéce'avec chauffe-eau.

- Garage B:_m_w. T

cl

ic de perf e énergétique : E.

SUR LA MISE A PRIX DE mm“oco € (cinquante cing mille euros)

Outre les charges, clauses et conditions indiquées au cahier des conditions de vente déposé par
M¢ Emmanuelle Balk au greffe du tribunal de grande instance de Quimper, oli toute personne peut
en prendre connaissance. Les frais de poursuite de vente seront supportés par |'adjudicataire en sus
de son prix dadjudication. Les enchéres ne peuvent étre reques que par ministére d'avocat exergant
au barreau de Quimper. e

Visite sous la conduite de M¢ Jean-Michel Morvan, huissier de justice & Pont-'Abbé, le mardi 27 sep-

tembre 2016, a 10 h 30. e
Héléne DAOULAS-HERVE, avocat

J
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Le portail des marchés publics en Bretagne
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU FINISTERE

Commune de SAINT URBAIN

Enquéte publique E16000243/35
3 octobre au 3 novembre 2016

Modification n°2 du PLU de SAINT URBAIN

Je, soussigné, Nicole DEVAUCHELLE, domiciliée 10 Kerper, 29870 COAT-MEAL, agissant en
qualité de Commissaire Enquéteur titulaire, vous prie de trouver ci-dessous le rapport d'enquéte.
Il est suivi de la partie « Analyse et Avis ».

1. Rapport d'enquéte

1.1 Le contexte

Située a I’Ouest du Finistere, la commune de Saint-Urbain est une commune rurale proche de zones
maritimes.

Elle résulte de la réunion, en 1793, des deux anciennes treves de Dirinon : Trevarn et Saint-Urbain. Son
origine remonte aux V¢ — VI®siecles a I'arrivée en Bretagne d’immigrants venant du pays de Galles ou
de Cornouailles. Aujourd’hui, la commune s’étend sur un peu plus de 1500 ha et accueille entre 1650
et 1700 habitants. Les zones agricoles et naturelles représentent environ 90% de la surface du
territoire. La commune est limitée a I’Ouest par la riviere Steir Vian et a I'Est par la riviere La Mignonne.
Son relief est vallonné. Hors zones habitées, la commune est caractérisée par un bocage et I'alternance
de zones cultivées et boisées. Saint-Urbain est souvent présentée en deux parties (Figure 1) :

- la partie Nord, la plus large, avec le Bourg a I'Ouest et une partie plus rurale a I'Est,
- la partie Sud, rurale, caractérisée par un habitat dispersé ancien et des hameaux ol batis

anciens et récents cohabitent.
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Figure 1 : Positionnement géographique de la commune de Saint Urbain

La commune est traversée par 2,5 kms de la voie ferrée qui dessert Brest-Quimper-Nantes et par deux
routes secondaires qui se croisent au niveau du Bourg. La RD 47 traverse la commune du NO au SE et
dessert d’un coté les villes de Landerneau et Dirinon et de I'autre la commune d’Irvillac. La VC2 traverse
la commune du Nord au SO, en direction d’une part des communes de La Martyre et Dirinon et d’autre
part de Daoulas, Brest/Quimper. La voie express Brest-Quimper N165 est proche du bourg de Saint-
Urbain, a environ 4 kms.

La commune de Saint-Urbain est membre du canton de Daoulas et de la communauté des 22
communes du Pays de Landerneau-Daoulas-CCPLD, qui rassemble 45000 habitants. Elle est rattachée
au Pays de BREST. Ses communes limitrophes sont de petites communes littorales (Daoulas, Dirinon)
et rurales (Irvillac, Pencran, Tréflévenez). Le territoire de Saint Urbain ne comporte pas de zone Natura
2000, au contraire de communes voisines comme Daoulas ou Dirinon.

La commune est proche de grandes ou moyennes villes. Elle est située a :

- 58 kms de Quimper, ville d’'un peu plus de 60 000 habitants, située au bord de I'Odet sous
influence de la marée,

- 25 kms de Brest, ville maritime, métropole depuis janvier 2015 regroupant un peu plus de
210000 habitants,

- 7 kms de Landerneau, ville d’environ 16 500 habitants, située sur I’'Elorn, sous influence de la
marée.
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Conformément a la figure n° 2, comme de nombreuses communes rurales du Finistére, le nombre
d’habitants a diminué jusqu’a la fin des années 60. Il a ensuite été multiplié par trois en 40 ans.

Evolution de la population
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Figure 2 : Evolution de la population jusqu’au recensement de 2012

10 sieéges d’exploitations agricoles sont actuellement recensées a Saint-Urbain ainsi que 27 siéges
d’artisans, commercants et artiste, dont 13 artisans dans le Batiment et 1 Etablissement de golf. La
commune héberge aussi une population active qui travaille dans les villes de Quimper, Brest et
Landerneau. Elle gére une école primaire.

1.2 Le projet de modification n°2 du PLU
1.2.1 Enjeux du projet

Le projet de modification n°2 du PLU comporte 10 objets :

1- Le reclassement de secteurs AUh, construits, en zones Uh et la suppression des orientations
d’aménagement correspondantes,

2- Les ajustements des zones Uha/Uhb afin de tenir compte des spécificités de chaque secteur,

3- 'ouverture a l'urbanisation de 2 zones AUh, dans les secteurs de Balanec (8300 m2) et de Créac’h
Balbé (6500 m2)

4- La suppression d’une zone non aedificandi qui est située au sud d’une zone 1UAhb, qu’elle jouxte,
5- La mise en place de la nouvelle regle relative a la servitude de mixité sociale suite a I'approbation
du PLH 2015-2021,

6- La mise a jour des emplacements réservés,

7- Les ajustements des zones humides,

8- Les ajustements des talus boisés,

9- La mise a jour du document d’orientations d’aménagement,

10- Les ajustements apportés au reglement écrit.
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1.2.2 Résumé des dates de procédure

Le PLU de Saint-Urbain a été approuvé par délibération du conseil municipal le 26 octobre 2007 et
rendu exécutoire le 18 janvier 2008.

IL a fait I'objet d’une premiére modification, qui a été approuvée par délibération du conseil municipal
le 12 janvier 2010 et rendue exécutoire le 10 mars 2010.

Une premiére version d’un projet de seconde modification a été notifié aux PPA le 31 janvier 2014 et
a recu un avis défavorable des services de I'Etat, le choix d'une procédure de modification n’étant pas
adapté a I'objet de la demande. La commune de Saint-Urbain s’est donc penchée sur la préparation
d’une seconde version du projet de seconde modification.

En 2015, le transfert a la Communauté des communes du Pays de Landerneau-Daoulas (CCPLD) des
compétences pour les plans locaux d’urbanisme, documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes
communales, a été voté par les communes rattachées a la CCPLD. Le transfert est devenu effectif le 1¢'
décembre 2015. Le 16 décembre 2015, le conseil municipal de Saint Urbain a approuvé de confier a la
CCPLD la poursuite de la procédure de modification n°2. Le 11 février 2016, le conseil de la CCPLD a
décidé a I'unanimité de poursuivre et d’achever cette procédure. Le 29 avril 2016, ce méme conseil a
validé la justification et I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation de 2 zones 2AUh.

Finalement, le 29 juillet 2016, la seconde version du projet de modification n°2 a été notifiée, pour
avis, aux PPA. Le 8/09/16, un arrété complémentaire prescrivant la modification n°2 du PLU a été
publié par la CCPLD. Le 9/09/16, I'ouverture de I’enquéte publique pour la modification n°2 a été
prescrite par arrété signé du Président de la CCPLD (ANNEXE 1).

1.2.3 Avis des PPA et difficultés soulevées par I’Etat

Six des onze PPA sollicités ont répondu : Le P6le Métropolitain du Pays de Brest, la Ville de Landerneau,
la chambre des métiers et de I'artisanat du Finistére, la Chambre de commerce et d’industrie, la
préfecture du Finistere et le conseil régional de Bretagne.

Le projet n’a pas appelé d’opposition des PPA, sauf de la part des services de I’Etat.

En effet, par courrier daté du 8 septembre 2016 (ANNEXE 2), la Préfecture du Finistére a demandé a
la CCPLD de procéder a des modifications du dossier, au regard de leurs remarques et a une nouvelle
notification aux PPA. Le courrier de la Préfecture insistait sur le fait que le dossier avait évolué par
rapport a la premiere version notifiée en 2014, mais que plusieurs points relevaient encore d’une
procédure de révision et non d’une procédure de modification de PLU. La Préfecture demandait par
ailleurs que la partie environnementale du dossier soit complétée afin de démontrer qu’une évaluation
environnementale n’est pas a verser au dossier.

L'avis technique de la DDTM-PG6le Aménagement et Territoires de Brest, joint a I'avis de la préfecture,

précise que :

e Le passage de zones 2AUh en 1 AUh aurait d{ se faire dans un délai de 9 ans apres I'approbation
du PLU, ce qui n’est pas le cas, et que I'ouverture a I'urbanisation ne peut se traiter dans le cadre
d’une procédure de modification de PLU,

e La suppression d'une zone non aedificandi revient a la réduction des zones de protection, sur le
territoire de la commune et reléve donc d’une procédure de révision,
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e Les ajustements d’espaces boisés classés, des zones humides et le passage de quelques zones N
humides en A humides et inversement entraine une « diminution, selon le cas, de certaines zones
A et N », et releve donc d’une procédure de révision,

e la suppression de I'emplacement réservé n°1 changerait I'orientation n°3 du Projet
d’aménagement et de développement durable, et ne peut relever d'une procédure de
modification.

Les services de I'Etat indiquent d’autre part que I'ouverture a I'urbanisation de deux zones 2AUh ne se
justifie pas, que les ajustements du réglement écrit sont incomplets au regard des modifications
projetées, que, lors d’'une procédure de modification, il faut justifier que les modifications n’ont pas
d’incidence sur les sites Natura 2000 environnants afin de se passer, comme c’est le cas dans le dossier
de la modification n°2 de Saint Urbain, d’'une évaluation environnementale.

lIs s’interrogent aussi sur les raisons du maintien d’une surface dédiée a I'enfouissement de déchets
inertes, sur la pertinence de I'existence de zones U et AU dans des zones qui ne sont pas constitutives
de villages ou d’agglomérations. Ils suggérent la création d’'un emplacement réservé pour un
équipement public d’intérét général évoqué dans la notice explicative du dossier.

Indépendamment des objets de la procédure de modification, les services de I’Etat rappellent la
nécessité d’actualiser les zones de présomption de préemption archéologique, en lien avec I'arrété
préfectoral.

Constatant qu’une procédure de révision du PLU de Saint-Urbain n’est pas possible car un PLUi est
en cours d’élaboration a la CCPLD et considérant que le délai de prescription du passage de zones
2AUh en 1AUh s’éteint en janvier 2017 et non en octobre 2016, la CCPLD a proposé aux services de
I’Etat, dans des délais trés courts, une évolution du projet de modification n°2 sur plusieurs points
afin que la procédure de modification du PLU se poursuive.

La CCPLD a donc proposé de :
o Conserver le zonage actuel de la zone non aedificandi du secteur de Kersimon,

o Retirer du projet le passage d’une zone 2 AUhcp vers un classement 1 AUh, a
Balanec. Le projet d’ouverture a I'urbanisation, au Lieu Dit Créac’h Balbé, est en
revanche maintenu,

o Corriger les erreurs repérées dans le réglement graphique. Tel est le cas pour le
changement de zonages A/N en zones humides. Tel est aussi le cas pour la zone
NLzh non fermée. Il n’y aura donc pas de changements d’équilibre des surfaces
AetN,

o Compléter la notice explicative sur les incidences du projet de modification sur
I’environnement et les sites Natura 2000 environnants, en précisant la capacité
de la STEP, le nombre de raccordements encore possible ainsi que la capacité du
réseau d’écoulement des eaux pluviales. Cette partie sera aussi réécrite pour
prendre en compte I'annulation de I'ouverture a I'urbanisation d’un secteur 2
AU,

o Compléter le réglement écrit, comme demandé par les services de I'Etat.

Enquéte publique E16000243/35, 3 octobre au 3 novembre 2016, modification n°2 du PLU de SAINT URBAIN



La CCPLD a par ailleurs justifié le maintien de certains points du projet :

o Concernant le délai de 9 ans pour ouvrir a 'urbanisation deux zones 2AUh : la
CCPLD s’appuie sur I'art 153-27, 153-29 et 153-31 du code de "'urbanisme pour
répondre que I'ouverture a I'urbanisation d’'une zone 2AU peut se faire dés lors
gu’elle a moins de 9 ans a décompter de I'entrée en vigueur du document
d’urbanisme, date qui est postérieure a la date d’approbation. L'entrée en vigueur
du PLU date du 18 janvier 2008. Pour la CCPLD, le délai de 9 ans n’est donc pas
dépassé.

o Concernant la zone 1 AUh de Kersimon : Il n’y aura pas de changement pour cette
zone, le zonage ayant été validé lors des procédures précédentes,

o Concernant I'emplacement réservé n° 1: il était initialement prévu pour
construire une nouvelle station d’épuration. Une nouvelle STEP a été réalisée
mais a un autre endroit que celui prévu page 11 du PADD du PLU de 2007. Les
objectifs de préservation de la qualité de I'eau sont donc respectés mais
I’'emplacement réservé n°1 n’est plus nécessaire. Il est donc souhaitable de le
supprimer.

o Concernant les haies : les documents mis a I'enquéte actualisent la disparition de
haies détruites, malgré leur statut protégé, et désigne un linéaire supplémentaire
a protéger, de sorte que le nouveau bilan du linéaire bocager est augmenté. En
conséquence, il n’y a pas de réduction de protection et I’actualisation du linéaire
est compatible avec une procédure de modification du PLU .

Les autres points soulevés par I'Etat n’ont pas été commentés par la CCPLD, ces points relevant d’'une
autre procédure que celle de modification du PLU. lls pourront donc étre considérés dans le cadre de
I’élaboration du PLUi.

Les engagements et justifications de la CCPLD ont été rédigés, sous forme de tableau (ANNEXE 3).

En retour a ces propositions et justifications, le 20 septembre 2016, les services de I’Etat ont précisé
par mail que :

« Suite a notre rencontre du 14 septembre dernier et au regard des modifications que la CCPLD
envisage d'apporter au projet (maintien de la bande non aedificandi, suppression de la zone 2 AU de
Balanec et compléments sur les incidences Natura 2000), le projet pourra étre modifié sans que cela
implique une nouvelle notification aux PPA.

« La procédure de modification régie par le code de I'urbanisme ne prévoit pas en effet de nouvelle
notification contrairement a la procédure de révision qui le prévoit en cas de nouvel arrét. »

« Dans la mesure ou les modifications apportées tiennent compte des remarques émises par le Préfet
et qu'elles vont dans le sens d'une meilleure prise en compte des politiques publiques (gestion
économe du foncier, maintien d'une protection), les services de I’Etat seront surtout vigilants a la prise
en compte de ces remarques de fond. »
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De ce fait,
e La procédure d’enquéte publique de modification du PLU de Saint Urbain a été
maintenue,

e La partie « Eléments de procédure » du dossier a été complétée, avant I'ouverture de
I’Enquéte publique, du tableau comportant les commentaires de I’Etat et les réponses
de la CCPLD ainsi que d’un nouveau projet de reglement graphique tenant compte des
évolutions proposées par la CCPLD, suite a ’avis services de I’Etat.

1.2.4 Publicite

Le 13/09/16, la CCPLD a adressé a la Société Viamédia une demande de parution des avis d’enquéte
publique pour les 16/09 et 6/10/16 dans deux quotidiens « Le Télégramme » et «Ouest-France
(ANNEXE 4).

La publicité de I’'EP a par ailleurs été organisée sur les sites internet de la municipalité et de la CCPLD,
par I'affichage d’avis, in situ (ANNEXES 5), le long des accés principaux a la commune ainsi que par
I’affichage des avis et arrétés d’EP a la mairie et au siége de la CCPLD a des endroits visibles du public
a tout moment de la journée.

1.3 Les activités du Commissaire enquéteur,

1.3.1 Activités, avant l'ouverture de I’enquéte publique

Le 25/08/16, les commissaires enquéteurs (CE) titulaire, Nicole DEVAUCHELLE et suppléant, Jacques
SOUBIGOU ont été désignés par le TA. Nous nous sommes concertés pour arréter les dates de
permanences.

Le 25/08/16, je me suis rendue a la CCPLD pour « caler la procédure » avec Mme Angeline MEROUR,
chargée de mission a la CCPLD, et échanger sur le dossier préparé pour I'EP. D’autres RDV et échanges
téléphoniques/mails ont suivi.

Le dossier m’a été transmis par mail le 29 ao(it 2016. J’en ai pris connaissance en détail et ai demandé
de le compléter d’une chemise « publicité ».

Le 29/08/16, je me suis déplacée a Saint Urbain et y ai rencontré Mr le Maire, Jacques VIGNON.

Les dates d’ouverture d’enquéte ont été arrétées et le 9/09/16, I'arrété d’ouverture d’'une enquéte
publique a été publié. Il était signé du président de la CCPLD, pour une enquéte a conduire entre le 3
octobre et le 3 novembre 2016.
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Le siége de I'enquéte étant la municipalité de Saint Urbain, quatre permanences y ont été prévues aux
dates et heures suivantes :

3 octobre 2016 de 8h45 a 12h00,

12 octobre 2016 de 10h00 a 12h00,
22 octobre 2016 de 8h45 a 12h00,

3 novembre 2016 de 13h30 a 17h30.

L'avis de I'Etat mettant en cause la légitimité de la procédure de modification du PLU pour traiter
plusieurs des 10 objets cités plus haut, des échanges réguliers par mail et téléphone entre Jacques
Vignon, maire, Mme Meérour, représentante de la CCPLD et moi-méme ont eu lieu ainsi qu’une
nouvelle réunion au siége de la CCPLD, a Landerneau, le 16/09/16. A cette date, j’ai constaté I’accord
des services de I’Etat pour poursuivre la procédure de modification sans nouvelle notification, les
affichages de I'avis et de I’arrété d’ouverture d’EP au siége de la CCPLD ainsi que la mise en place des
acces internet via les sites de la mairie de Saint-Urbain et de la CCPLD.

Le 16/09/16, j'ai constaté la parution d’une annonce officielle dans le quotidien « le Télégramme ».
L’annonce officielle prévue dans le quotidien « Ouest-France » n’est en revanche pas parue le 16/9/16
mais le 19/9/16, suite a une erreur de la société Viamédia Régie.

Le 18/9/16, je me suis de nouveau rendue a Saint-Urbain pour visiter plus précisément les lieux et
constater la mise en place des panneaux d’affichage dans la commune.

Les pieces figurant aux dossiers d’enquéte ont été paraphées. A I'ouverture de I'enquéte publique,
chaque dossier mis a la disposition du public en mairie de Saint-Urbain et au siege de la CCPLD, a
Landerneau, contenait les documents suivants :

- Une notice explicative, 40 pages recto,

- Les pieces du PLU modifiées : les réglements graphiques des parties A et B de la commune, le
réglement écrit, 101 pages recto verso, les orientations d’aménagement modifiées 18 pages
recto,

- Les pieces de procédure, 48 pages recto : la désignation des commissaires enquéteurs par le
TA de Rennes, I Arrété du président de la CCPLD prescrivant 'ouverture et I'organisation d’une
enquéte publique pour la modification n°2 du PLU de Saint Urbain, les textes régissant
I’enquéte publique, I’Arrété URBA 2016-10 portant modification n°2 du PLU de Saint Urbain,
les délibérations du conseil municipal du 17/12/2015 et du conseil de communauté des
12/02/2016 et 29 avril 2016, les certificats d’affichage de la délibération du 29/04/2016, les
réponses des PPA (Ville de Landerneau, Chambre des métiers et de I'artisanat, Préfecture du
Finistere, CCl de Brest), le certificat d’affichage de I'arrété d’ouverture d’enquéte publique en
mairie de Saint-Urbain, le tableau de 4 pages recto A3 intitulé « Bilan des avis regus dans le
cadre de la notification aux PPA et modifications envisagées aprés I'’enquéte publique » et
enfin 2 cartes intitulées « Reglements graphiques des parties A et B de la commune intitulés
« Projet de zonage du PLU de Saint Urbain suite a la prise en compte de I’avis de I’Etat émis
dans le cadre de la modification n°2 du PLU »,

- Les piéces relatives a la publicité : la demande de publication d’annonce I'égale et judiciaire de
la CCPLD a Viamédia Régie, les copies des annonces légales dans le Télégramme et I'Ouest
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France, 6 photos d’avis d’enquéte au siege de la CCPLD a Landerneau, en mairie de Saint-
Urbain, sur le bord des principaux axes de circulation a Saint Urbain,

- Unregistre de 28 pages.

Le public avait plusieurs possibilités pour transmettre ses avis : sur les registres, par mail, par courrier
postal et/ou directement au Commissaire enquéteur pendant les permanences.

1.3.2 Activitées du Commissaire enquéteur pendant I'Enquéte publique :
publicité, compléments au dossier et avis du public

e Suivi de la Publicité

Une annonce officielle de 'Enquéte publique a été faite dans les huit jours suivant le début de
I'enquéte dans les quotidiens (journaux Ouest France et Le Télégramme du 6/10/16). Une annonce
supplémentaire de la fin proche de I'Enquéte publique a été faite le 3/11/16, a l'initiative de la
municipalité de Saint-Urbain, dans la presse.

e Compléments versés au dossier

Les nouveaux éléments recus pendant I'enquéte ont été paraphés :
- Annonces officielles du 6/10/16 dans deux quotidiens,
- 1lettre de Mr Jean BODENEZ, qui m’a été remise.

e Les permanences
Malgré une large publicité et des affichages in situ, peu de personnes se sont manifestées :

- Aucun avis n’a été transmis par mail sur les sites internet dédiés ou par courrier postal adressé
en mairie de Saint Urbain ou au siége de la CCPLD,

- Aucun avis n’a été consigné sur le registre déposé a la CCPLD,

- Quatre demandes ou avis ont été recueillis au cours des permanences. lls ont fait I'objet d’écrits
sur le registre déposé en mairie de Saint Urbain.

e Permanence du 3/10/16 :

Visite de Mr ROQUINARC’H Christian, demeurant Saint Urbain. Suite a un avis négatif donné a une
demande d’aménagement des parcelles 1649 et 815 du quartier de Kersimon, du fait de superficies
insuffisantes pour faire «l’assainissement individuel et recueillir les eaux pluviales», Mr
ROQUINARC’'H demande d’étudier le raccordement a des assainissements collectifs des parcelles
construites et constructibles de ce quartier. Il argumente sa demande en indiquant que les
constructions doivent prioritairement utiliser les dents creuses, la densification des zones déja
construites et le passage progressif de zones classées 2AUh, pour limiter la consommation de terres
agricoles et d’espaces naturels. Demande déposée sur registre le 22/10/16.
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e Permanence du 22/10/16:

Visite de Mme Capuano Monique, née Kervella, demeurant actuellement Venissieux. Mme Capuano
demande que la parcelle AC 27 située a Kergoat, a Saint-Urbain, soit classée constructible. Elle est
actuellement en zone A et est proche d’habitations. Mme Capuano y a un projet de construction.
Demande déposée sur registre, le 22/10/16.

e Permanence du 03/11/16:

*Visite de Mme CORNEC Clothilde, demeurant 31 rue Aristide Briant a Landerneau. Mme CORNEC se
présente pour elle-méme et pour les intéréts de Mr Christophe MORVAN, demeurant Le Stang a
Logonna-Daoulas et de Mr Stéphane MORVAN, demeurant 54 rue de la Fontaine a PLougastel
Daoulas.

lls sont propriétaires, au lieu-dit Bodan, a Saint-Urbain, des parcelles n° 1765 et 14 (pour Mme
CORNEC) et 1526 et 1764 (pour Messieurs MORVAN). Ces parcelles ont été plantées en 1971/1972,
par leur ascendant décédé, de résineux incinis et épicea sitka, en vue d’exploitation au bout de 30 ans.
Une coupe a été réalisée en octobre 2015. Les parcelles sont encore encombrées. Elles ne font pas
actuellement I'objet de replantation ou d’un programme de régénération. Elles sont classées Np. Les
parcelles totalisent un peu plus d’'un hectare et sont prises en sandwich entre deux lignes de
construction. C'est pourquoi, Mme Cornec et Messieurs MORVAN demandent de faire évoluer le
zonage des parcelles vers un zonage constructible, en totalité ou partiellement. Demande déposée
sur le registre le 3/11/16.

*Mr BODENEZ Jean, Kersimon — Saint-Urbain. 0661496387. Mr BODENEZ réagit au projet de
densification des constructions dans le secteur de Kersimon et aux risques qu’il juge nécessaire de
mieux gérer.

Parcelles 1649 et 815 du secteur de KERSIMON Sud : Avant le projet de modification n°2 du PLU, la
plus grande partie de ces parcelles était classée 1AUhb, I'autre partie étant non aedificandi. Le projet
de modification du PLU prévoit que toute la parcelle soit classée 1AUhb. La demande de Mr BODENEZ
est que la zone non aedificandi soit maintenue, compte tenu de la topographie du terrain (en pente),
de la proximité d’un petit cours d’eau Steir Vian et du role potentiel de cette zone dans I'absorption
des pluies et la protection des sols. Par ailleurs, la perspective de nouvelles constructions sur ces
parcelles le conduit a demander une étude d’impact pour adapter les réseaux d’approvisionnement
en eau aux futurs besoins en eau potable et borne incendie. Mr BODENEZ précise que « le réseau d’eau
actuel de débit modéré n’est pas opérationnel ».

Parcelles 880, 282 et 283 classées 2AUh ou 1AUhb, dans le secteur de Kersimon-Nord. Mr BODENEZ
souligne que la pente est forte et qu’en I'absence de réseau d’assainissement collectif des eaux
pluviales, il y a un risque d’écoulement vers les zones plus basses déja baties et/ou sur le domaine
public.

La densification de cette zone impactera, de son point de vue, la sécurité routiére sur la route
communale en direction de Daoulas en entrée et sortie du bourg de Saint Urbain.

En résumé Mr BODENEZ indique qu’avant de continuer a batir a Kersimon aux densités réglementaires
de 10/12 maisons a ’hectare, il est nécessaire de faire évoluer les équipements d’approvisionnement
en eaux (eau du robinet et eau haute pression pour lutter contre d’éventuels incendies) et d’examiner
la question de I'’écoulement des eaux pluviales. Concernant la circulation dans cette zone, il propose
gu’une réflexion globale soit conduite sur cette zone pour sécuriser les acces piétons et routiers sur la
VC, en prenant en compte que la pente naturelle de toute la zone favorise les écoulements vers la
riviere.

Propos échangés par oral et rapportés sur le registre le 3/11/16.
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*Visite de Mr Madec Jean-Yves, demeurant a Saint Urbain. Il souhaite consulter le réglement
graphique afin de savoir si sa parcelle n°60, classée 2AUh, a changé de classement. Réponse : ce terrain
reste en zone 2AUh dans le projet de modification n°2 du PLU. Echange oral. Pas d’écrit sur le registre.

Le 3/11/16, je me suis de nouveau transportée sur le terrain, plus particulierement sur la zone de
Kersimon.

Le registre déposé en mairie de Saint-Urbain a été cléturé le 3/11/16 a 17h30. Celui déposé a la
CCPLD de Landerneau a été cloturé a réception, le 5/11/16 a 19h30.

1.3.3 Apres la cléture de ’Enquéte publique

Le 8/11/16, j’ai transmis mon PV de synthése a la CCPLD et a la mairie de Saint-Urbain par mail et en
mains propres a Mme Mérour et Mr VIGNON, en mairie de Saint-URBAIN.

Le mémoire en réponse m’a été communiqué le 21 novembre 2016 par mail, par la CCPLD.

Voir les ANNEXES 6.
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2. Analyse et avis

Vu I'ensemble des documents et éléments cités précédemment,

VU le mémoire en réponse de la CCPLD

Vu les reégles régissant I'enquéte publique,

Vu I’Art L122-5 du code de I’environnement sur |’évaluation environnementale,

je vous prie de trouver ci-dessous mes analyse et avis.

2.1 Avis surla forme

La régularité de la procédure n’a pas été contestée par le public.

La régularité de la procédure de modification du PLU a été discutée par les services de I'Etat.
Finalement, les échanges entre les services de |'Etat, la CCPLD et la municipalité de Saint Urbain ont
levé cette difficulté, ont conduit a faire évoluer le projet, a abandonner certaines modifications et, in
fine, a maintenir I'enquéte publique sans retard.

Le point fort de la préparation et du déroulement de cette enquéte a été la qualité des échanges
avec la Communauté des communes de Landerneau Daoulas (CCPLD) et la municipalité de Saint
Urbain.

2.1.1 La qualité de la publicité

Le projet de modification n’a pas donné lieu a une réunion de concertation mais la publicité de
I'Enquéte publique a été largement faite.

La parution d’une des quatre annonces officielles prévues a cependant été décalée a l'initiative de la
société Viamédia et 'annonce a paraitre le 16/9/16 dans le quotidien Ouest France a été publiée le
19/9/16. L’annonce officielle dans ce quotidien a donc été faite pendant 15 jours avant I'ouverture
d’EP, sil'on inclut le jour de la parution, mais seulement durant 14 jours si le jour de la parution n’est
pas inclus.

Compte tenu des nombreux éléments de publicité mis en oeuvre, je considére que le décalage
d’une des publications d’annonces officielles dans le quotidien « OUEST France», avant I'ouverture
de I’'enquéte publique ne porte pas préjudice a la publicité de 'Enquéte publique aupreés du public.
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2.1.2 Nature et qualité des informations transmises au public

Pour lever tout quiproquo sur les modifications envisagées, compte tenu de I'évolution du projet
suite a 'avis de I'Etat, deux documents ont complété, avant I'ouverture de I'enquéte, les dossiers mis
a la disposition du public :

e Un tableau faisant état de maniére exhaustive des commentaires de I'Etat, des évolutions
proposées par la CCPLD ou des justifications pour les objets maintenus dans la forme du projet
initial,

e Un projet de réglement graphique intégrant ces nouvelles évolutions.

Dans ces conditions, je considére que le public disposait des éléments actualisés pour
donner des avis éclairés.

2. 2 Avis sur le fond

Le point faible du projet est son fond : en effet les documents comportent des erreurs. Par ailleurs
les propositions de la CCPLD, suite a I'avis de I’Etat, entrainent des modifications substantielles qui
ont des conséquences sur I’écriture de la majorité des documents du dossier.

2.2.1 Erreurs sur le diagnostic foncier

Comme dans tout projet d’urbanisme, les surfaces de chaque zone, avant et apres projet, et la surface
totale de la commune sont indispensables pour démontrer I'absence d’évolution ou les évolutions des
surfaces des zones U, A et N de la commune.

Or, la surface de la commune de Saint-Urbain était estimée, selon les sources, a 1521 ha (site internet),
a 1531 ha (d’apres le rapport du commissaire enquéteur qui a traité de la modification n°1), a 1477 ha
ou a 1526 ha d’apres la notice explicative du projet de modification n°2 (la présente enquéte).

La différence entre les valeurs haute et basse de la surface totale est de 64 ha.
Il convenait donc de clarifier I'origine de ces différences pour corriger les tableaux et conclure sur
des valeurs sdres.

En réponse a mes demandes et vu les nouveaux SIG, la CCPLD a indiqué que la valeur a retenir pour la
surface totale est de 1526 ha.

Par conséquent,

o Le tableau de la page 37 de la notice explicative, intitulé « PLU en vigueur (aprés modification
n°1) » donne un total de 1477 ha de surface totale. Il est donc inexact. La différence entre 1477 et
1526 ha provenait d’une erreur dans I'affichage de la surface de la zone A. Une version corrigée de
ce tableau a été fournie par la CCPLD.

| IL conviendra donc de modifier la notice explicative sur ce point.

Enquéte publique E16000243/35, 3 octobre au 3 novembre 2016, modification n°2 du PLU de SAINT URBAIN



e Le tableau de la page 37 intitulé « Projet de MPLU2 en date du 29/07/2016, est exact pour son
total de zones : 1526 ha. Il devra toutefois aussi étre remplacé par un nouveau tableau qui prend
en compte les évolutions proposées par la CCPLD suite a I'avis des services de I'Etat (ANNEXE 6).

2.2.2 Conséquences des évolutions proposées par I’Etat et par la CCPLD

Une partie des commentaires de la Préfecture est en dehors du périmétre de la modification n°2 :
pertinence de I'existence de zones U et AU dans des zones qui ne sont pas constitutives de villages ou
d’agglomérations, création d’un emplacement réservé pour un équipement public d’intérét général
évoqué dans la notice explicative du dossier, actualisation des zones de présomption de préemption
archéologique. Ils pourraient étre examinés ultérieurement dans la procédure d’élaboration du PLUi
de la CCPLD.

Il résulte des évolutions proposées par la CCPLD que :

Les surfaces des zones A restent équivalentes, avant et apres projet, soit 60,4 %.
Les surfaces des zones N sont équivalentes, avant et apres projet, soit 31,6%.

La zone U passe de 6,29 a 6,56% du territoire communal.

La zone AU passe de 1,75% a 1,47 %.

Sur ces nouvelles bases, je considére que, en intégrant les évolutions proposées par la CCPLD, le
projet de modification n°2 respecte I’économie générale du PADD/PLU en vigueur et est cohérent
avec les projections de développement de la population qui ont été plus faibles que celles prévues
dans le PADD. Par ailleurs, compte tenu de la situation géographique de la commune, des
dispositions de la commune en matiére d’assainissement des eaux usées et pluviales, il n’y a pas de
raison que les modifications proposées aient un effet notable sur I’environnement et les zones
Natura 2000 des communes voisines.

Sur un autre plan, le maintien d’une zone non aedificandi, a Kersimon, entraine une diminution du
nombre de logements a construire dans ce secteur.

La diminution de la surface constructible dans ce secteur pourrait impacter les obligations en
matiére de logements sociaux a prévoir en application de la nouvelle régle relative a la servitude
de mixité sociale suite a I'approbation du PLH 2015-2021. Il conviendra donc de faire une nouvelle
évaluation de ces obligations et de modifier le dossier si besoin.

Globalement, les évolutions acceptées par la CCPLD suite a I'avis de I'Etat, ainsi que leurs
conséquences seront a insérer dans la notice explicative et dans le reglement écrit mis a I'enquéte.

Un nouveau projet de reglement graphique a été préparé et présenté lors de '’enquéte. Reste que

la notice explicative, le réglements écrit, le document d’orientation d’aménagements devront étre

complétés et modifiés en cohérence avec les évolutions proposées par la CCPLD et avec le nouveau
projet de reglement graphique.
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2.2.3 Réponses aux commentaires et demandes du public

e Les demandes de Mme CORNEC, de Messieurs MORVAN et de Mme Capuano ne sont pas en lien
avec les objets de cette procédure. Elles ont été enregistrées pour les porter a la connaissance de
la CCPLD et de la municipalité qui élaborent un PLUI.

o les demandes de Mr ROQUINAR'CH et de Monsieur BODENEZ concernent le secteur de
KERSIMON. Les demandes concernant I'eau (assainissement des eaux pluviales et usées et
approvisionnement en eau) convergent avec les projets municipaux précisés dans le chapitre
« Préservation de la qualité de I'eau » du PADD du PLU (cf notice explicative page 39).

Plus précisément, la demande de raccorder les zones constructibles de Kersimon a
I’'assainissement collectif « eaux usées » ne présente pas de difficulté : ce secteur est en effet
situé dans le zonage d’assainissement collectif et le raccordement est prévu, a terme.

L'approvisionnement en eau (débit et puissance pour une prise d’eau pour les pompiers), la
CCPLD répond que le renforcement des réseaux est prévu et il sera budgétisé dés que
I'aménagement du secteur sera lancé.

Concernant les eaux pluviales, conformément au schéma directeur des eaux pluviales et du
zonage pluvial, la gestion des eaux pluviales pour le secteur NORD-Kersimon est prévue en
gestion collective ou a la parcelle (selon le lotisseur) (ANNEXE 6).

Enfin, la demande de conserver la zone non aedificandi est satisfaite. En effet, suite aux
observations de I'Etat, la CCPLD est revenue sur sa proposition de faire évoluer la zone non
aedificandi en secteur constructible.

Les personnes qui se sont manifestées ont eu des réponses a leurs demandes. La CCPLD a précisé
les conditions de gestion des eaux pluviales au regard du Schéma directeur des eaux pluviales
(ANNEXE 6).

Les questions hors sujet ont été portées a la connaissance de la municipalité et de la CCPLD.
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2. 3 Avis

Vu les éléments développés ci-dessus, je donne :

UN AVIS FAVORABLE au projet de modification n°2 du PLU de Saint Urbain,

SOUS RESERVE que :

o Les erreurs du dossier soient corrigées (tableaux de surfaces et zonages
du réglement graphique),

o Toutes les évolutions acceptées par la CCPLD (cf les 5 engagements du §
1.2.3 du rapport ci-dessus), suite a I'avis de I'Etat, ainsi que leurs
conséquences en matiére de surfaces, réglement et aménagement
soient prises en compte dans les documents écrits et graphiques du
projet de modification n°2.

Coat Méal, le 28 novembre 2016,
Nicole Devauchelle

Liste des ANNEXES :

Annexe 1 : Arrété du Président de la CCPLD prescrivant I'ouverture et I'organisation d’une enquéte
publique pour la modification n°2 du PLU de Saint-Urbain,

Annexe 2 : Avis de la Préfecture du Finistére,

Annexe 3 : Bilan des avis regus dans le cadre de la notification aux PPA et modifications envisagées
apres I'enquéte publique,

Annexe 4 : Demande de publication d’annonce légale et judiciaire a « ViamédiaRégie »,

Annexe 5 : Annonces officielles et avis d’enquéte publique,

Annexe 6 : Procés-verbal de synthése du Commissaire enquéteur et réponses de la CCPLD au procés-
verbal de synthése.
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Arréte du président

g septembre 2016 ARR-URBA-2016-11

ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT L'OUVERTURE ET L'ORGANISATION
D'UNE ENQUETE PUBLIQUE POUR LA MODIFICATION N°2
DU PLU DE SAINT-URBAIN

Le président de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de |'urbanisme et notamment l'article L.153-41,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 a R.123-27,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Urbain du 26 octobre 2007 approuvant le Plan
Local d'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Urbain du 12 janvier 2010 approuvant la
modification n°1 du PLU,

Vu l'arrété préfectoral en date du 27 octobre 2015 modifiant les statuts de la Communauté de communes du pays
de Landerneau-Daoulas et actant le transfert de compétence "plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en
tenant lieu et carte communale" au 1er décembre 2015,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Urbain du 16 décembre 2015 autorisant la
Communauté a poursuivre et achever la procédure de medification n°2 du PLU, engagée avant la date du
transfert de compétence,

Vu la délibération du conseil de Communauté du 11 février 2016 décidant de poursuivre et d'achever la
procédure de modification n°2 du PLU de Saint-Urbain, engagée avant la date du transfert de compétence,

Vu la délibération du conseil de Communauté du 29 avril 2016 motivant 'ouverture a l'urbanisation des zones
2AUh de Créac’h Balbé et de Balanec,

Vu la décision en date du 25 aolt 2016 de Monsieur le président du tribunal administratif de Rennes désignant
Madame Nicole DEVAUCHELLE, directeur de recherches a I'lfremer en retraite, en qualité de commissaire
enquéteur ftitulaire, et Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier retraité de la gendarmerie, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant,

Considérant que le dossier de modification n°2 du PLU de Saint-Urbain peut étre mis a I'enquéte publique,
ARRETE

ARTICLE 1 : Durée de I'enquéte

Le président de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas décide de prescrire l'ouverture
d'une enquéte publique concernant le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain, du
lundi 3 octobre 2016 (8h45) au jeudi 3 novembre 2016 (17h30) inclus, soit pendant une durée de 32 jours.
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ARTICLE 2 : Objets de 'enquéte

Le dossier de modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain porté par la Communauté de communes
du pays de Landerneau-Daoulas, compétente en matiere de "plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en
tenant lieu et carte communale" porte sur :

= le reclassement de secteurs 1AUh construits en zones Uh et la suppression des Orientations
d'Aménagement correspondantes,

= |es ajustements des zones Uha/ Uhb afin de tenir compte des spécificités de chaque secteur,
= |'ouverture a l'urbanisation de 2 zones 2AUh,
= |a suppression de la zone non aedificandi de la zone 1AUhb de Kersimon,

= |a mise en place de la nouvelle régle relative a la servitude de mixité sociale suite a I'approbation du PLH
2015-2021,

= |amise ajour des emplacements réservés,
= |es ajustements des zones humides avec l'integration de l'inventaire réalisé par le SAGE Elorn en 2009 ;
= |es ajustements des talus boisés avec l'identification exhaustive des haies bocagéres de la commune,

= |a mise a jour du document d'Orientations d'Aménagement en fonction des évolutions apportées au
zonage,

= des ajustements apportés au réglement écrit.

Le dossier comprend :
- une notice explicative,

- les pieces du PLU modifiées avec le reglement graphique modifié, le réglement écrit modifié ainsi que le
document d'Orientations d’Amenagement modifié.

- les piéces de procédure.

Le dossier comprend également les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte.

ARTICLE 3 : Désignation du commissaire enquéteur

Madame Nicole DEVAUCHELLE, directeur de recherche a I'lfremer en retraite, a été désignée en qualité de
commissaire enquéteur titulaire par le tribunal administratif de Rennes.

Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier retraité de la gendarmerie, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant par le fribunal administratif de Rennes. Il interviendra en cas d’empéchement de Mme
Devauchelle.

ARTICLE 4 : Déroulement de I’enquéte

Le siege de I'enquéte publique est situé a la mairie de Saint-Urbain, 200 place de la Mairie, 29800
SAINT-URBAIN.

Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cdtés et paraphés par le
commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Saint-Urbain ainsi qu'au siége de la Communauté de
communes du pays de Landerneau-Daoulas a Landermneau pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures
habituels d’ouverture :

Mairie de Saint-Urbain Communauté de communes
200, place de la Mairie — 29 800 SAINT-URBAIN 59, rue de Brest — 29 800
LANDERNEAU
Lundi-Mardi-Jeudi de 8h45 & 12h00 et de 13h30 & 17h30 Lundi-Mardi-Mercradi-Jeud-
Vendredi de
Mercredi de 10h00 & 12h00 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h30

Vendredi-Samedi de 8h45 a 12h00

a l'exception du 1¢novembre 2016 ol la mairie et le siége de la communauté seront fermés
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Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d’enquéte en mairie de Saint-Urbain ou au siége de la Communauté de communes du pays de Landerneau-
Daoulas a Landerneau.

Le public pourra également adresser ses observations écrites au commissaire-enquéteur :

- par courrier a l'adresse suivante : Mairie de Saint-Urbain — 200, place de la Mairie 29 800 SAINT-
URBAIN, en précisant la mention " Enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de la
commune de Saint-Urbain" et en spécifiant " A I'attention du commissaire enquéteur”;

- ou par mail a I'adresse suivante : angeline.merour@ccpld.bzh en précisant la référence de I'enquéte et
en spécifiant " A I'attention du commissaire enquéteur”.

ARTICLE 5 : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur assurera 4 permanences et recevra le public & la mairie de Saint-Urbain :
e 3 octobre 2016 de 8h45 a 12h00,
e 12 octobre 2016 de 10h00 & 12h00,
o 22 octobre 2016 de 8h45 & 12h00,
e 3 novembre 2016 de 13h30 & 17h30.

ARTICLE 6 : Informations complémentaires

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique en
s'adressant & la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas dés affichage du présent arrété.

Les informations relatives a I'enquéte publique de la modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain
peuvent étre consultées sur les sites internet de :

- la Communauté de communes du pays de Landemeau-Daoulas a I'adresse suivante : www.pays-
landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté — Urbanisme — Procédures d'évolution des documents
d'urbanisme communaux) ;

- la commune de Saint-Urbain a I'adresse suivante : www.saint-urbain.com (rubriques Actualités et
Environnement).

ARTICLE 7 : Cléture de 'enquéte

A l'expiration du délai de l'enquéte prévu & l'article 1, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre, au président de la Communauté
de communes du pays de Landerneau-Daoulas et au Président du Tribunal Administratif de Rennes, le dossier
accompagné de son rapport dans lequel figureront ses conclusions motivees.

ARTICLE 8 : Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur

A l'issue de l'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur
au siége de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas a Landerneau ainsi qu'en mairie de
Saint-Urbain, aux jours et ouvertures habituels au public pendant une durée d'un an & compter de sa
transmission a la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas.

Le rapport et les conclusions seront également consultables sur les sites internet de la Communauté de
Communes du Pays de Landemeau-Daoulas et de la mairie de Saint-Urbain.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera adressée a Monsieur le préfet
du Finistére ainsi qu‘'a Mr le Maire de Saint-Urbain.
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ARTICLE 9 : Décisions a prendre au terme de 'enquéte

Aprés I'enquéte publique, la modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain, éventuellement
modifiée pour tenir compte des observations du public, des avis des Personnes Publiques Associées qui ont
été joints au dossier d’enquéte ainsi que du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur, sera
approuvée par délibération du conseil de Communauté.

ARTICLE 10 : Publicité de 'enquéte

Un avis au public faisant connaftre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département.

Cet avis sera publié au moins 15 jours avant 'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, par
voie d'affiches :
~ au siege de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas, 59 rue de Brest a
Landerneau
- a la mairie de Saint-Urbain, 200, place de la Mairie
- 4 la salle polyvalente Ty Kreis-Ker de Saint-Urbain
- dans le bourg de Saint-Urbain, le long des principaux axes de circulation.

L'avis d'enquéte publique sera également consultable sur les sites internet de :
- la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas a I'adresse suivante : www.pays-
landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté — Urbanisme — Procédures d'évolution des documents
d'urbanisme communaux) ;

- la commune de Saint-Urbain a l'adresse suivante : www.saint-urbain.com (rubriques Actualités et
Environnement).

ARTICLE 11 : Personne responsable du projet

La personne responsable du projet, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées, est le
président de la Communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas.

ARTICLE 12 : Exécution

Le Directeur Général des Services de la communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas est chargé
de l'exécution du présent arrété qui sera applicable apres affichage et transmission au représentant de [I'Etat
dans le département.

Fait Landerneau, le 9 septembre 2016,

Patrick LECLERC
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Président de la Communauté
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Bureau de la coordination générale
Affaire suivie par : Frangoise Péron Le Préfe R
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SOUS-PREFE . "
Monsieur le Président
q GEP. 2016 de la Communauté de Communes
- du Pays de Landerneau-Dao

DE BREST s/c M. L

Objet : Projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme de Saint-Urbain

Conformément a l'article 1.153-40 du code de I'urbanisme , vous m'avez notifié le
29 juillet dernier, avant I’ouverture de ’enquéte publique le projet de modification n°2 du plan du
plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Urbain.

Vous trouverez ci-joint I’analyse technique détaillée effectuée par la direction
départementale des territoires et de la mer qui conclut & I’impossibilité de mener la procédure & son
terme.

En effet, ce projet de modification est & [’étude depuis un certain temps. Une
premiére notification par la commune de Saint-Urbain le 31 janvier 2014 avait fait I’objet d’un avis
défavorable considérant que le choix d’une procédure de modification pour traiter les nombreuses
modifications du document en vigueur n’était pas adapté.

Si le projet présenté aujourd’hui différe du dossier initial, il apparait toutefois que
certains points relévent d’une procédure de révision et non de modification.

Par ailleurs, je note que le dossier n’apporte pas suffisamment d’éléments pouvant
permettre de conclure qu’une évaluation environnementale n’est pas nécessaire.

I convient donc de faire évoluer le document au regard des observations énoncées
dans la note ci-jointe. Compte tenu de la nature et de I’importance des compléments qu’il convient
d’apporter, il sera nécessaire de procéder a une nouvelle notification du dossier modifié a
I’ensemble des personnes publiques associées.

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Génér

Alain CASTANIER

Copie :
DDTM-PAT de Brest

PREFECTURE DU FINISTERE - 42, Boulevard Dupleix - C8 16033 - 29320 QUIMPER Cedex
TELEPHONE : 02-98-76-29-29 - TELECOPIE : 02-98-52-09-47 - COURRIEL : prefecture@finistere.gouv.fr
Horaires et modalités d'accés disponibles sus www. finistere.gouv.fr
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Direction départementale Brest, le 5 septembre 2016
des territoires et de la mer

Paéle aménagement et territoire
de Brest

Communauté de communes du Pays de Landerneau - Daoulas (CCPLD) -
Modification n® 2 du PLU de Saint-Urbain
dossier notifié par la CCPLD par lettre du 29 juillet regue le 2 ao(it 2016

Fiche d’observations sur le dossier notifié

Le projet de modification n® 2 du PLU de Saint-Urbain porte sur 10 objets.
Ce projet appelle les observations figurant dans les développements de la présente note.

La remargue principale porte sur la non adéquation de la procédure retenue,

En effet, en considération de larticle L.153-31 du code de l'urbanisme, le présent dossier reléve
d'une procédure de révision (*) et non de modification, car:

- il autorise l'ouverture a l'urbanisation de zones 2AUh qui auront plus de neuf ans lorsque la
procédure de madification du PLU aura été approuvée,

- en supprimant la bande non-aedificandi, il réduit une protection.

De méme, en procédant & I'ajustement des talus boisés, les haies et talus boisés (hors EBC) qui
n'existaient plus en 2015 ont été déclassés et il semble bien qu'en conséquence une procédure de
révision aurait été nécessaire, quand bien méme ces haies ou talus boisés n'existent plus.

(par ailleurs, en toute rigueur, une procédure de modification du PADD aurait aussi
vraisemblablement pu étre exigée :

- pour intégrer linventaire des zones humides (zh). En effet, des zones agricoles « A » ont vu, au
moins en partie, leur zonage modifié en « N » avec incorporation d’un indice « zh », l'inverse s'est
produit également, avec diminution selon le cas de certaines de ces zones « A » ou « N »,

- pour changer l'orientation n°3 du projet d'aménagement et de développement durable (PADD) en
raison de la suppression de I'emplacement réservé n°1 (station de traitement des eaux usées)).

» (¥ Nota: I'élaboration d'un PLU intercommunal (PLUI) étant prescrite sur le territoire
communautaire, la révision des documents d'urbanisme actuels des communes n'est plus
possible.

Une autre remarque d'importance porte sur la nécessité de davantage justifier que la procédure de
madification n‘aura pas d'incidences sur les sites Natura 2000 environnants pour s'assurer que le
dossier n'est effectivement pas soumis a évaluation environnementale.

Tél. : 02 98 76 59 00

355 rue Jurien de la Graviére
CS 12929

29229 BREST CEDEX
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| — Objets relevant d’une procédure de révision

Ouverture a l'urbanisation des 2 zones 2AUh

Une délibération motivée du conseil communautaire a bien été prise le 29 avril 2016 pour justifier
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones (article L.153-8 du
code de ['urbanisme).

Le dossier reprend les justifications de ladite délibération.

L'ancien article L.123-13 du code de lurbanisme dans sa version abrogée au 1% janvier 2016
disposait en son 4° que :

« (le plan local d'urbanisme fait I'objet d’une révision, lorsque la collectivité envisage) « soit d'ouvrir
a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier »,

Cette disposition avait été omise lors de la recodification du code de I'urbanisme (intervenue en
application de I'ordonnance n°® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie législative du
livre ler du code de I'urbanisme). La loi n° 2016-1087 du 8 ao(t 2016 pour la reconquéte de la
biodiversité, de la nature et des paysages a réintégré cette disposition dans | 'article L. 153-31 du
code de l'urbanisme (4° au contenu élargi).

> En considérant que la date de création de ces zones 2AUh soit la date d'approbation du
PLU de Saint-Urbain le 26 octobre 2007 , il n'apparait matériellement pas possible que la
présente procédure de modification soit achevée avant I'expiration de ce délai de neuf ans,
soit avant le 26 octobre 2016. C'est donc hien par une procédure de révision que
l'ouverture & 'urbanisation des 2 zones 2AUh devrait étre effectuée.

Suppression de la bande non-aedificandi de la partie sud de la zone 1AUhb de Kersimon

Cette bande non-aedificandi de la partie sud de la zone 1AUhb de Kersimon figure au PLU en
vigueur en zone « non-aedificandi » au réglement graphique et en espace vert dans la fiche 3-3
des orientations d’aménagement).
L'objet de son édiction parait indéniablement une protection, méme si, sauf erreur, il wapparaisse
pas de justification a linstauration de cette zone non aedificandi dans le rapport de présentation, ni
d'explication dans le réglement écrit,

» Or, la réduction d'une protection n'entre pas dans le champ de procédure d'une

madification, mais bien d'une révision (cf 3° de l'article L.153-31 du code de l'urbanisme).

Ajustements des talus boisés avec l'identification_exhaustive des haies bocagéres de la commune

Page 24 de la notice explicative, il est indiqué que « les haies et talus boisés (hors EBC) qui
n'existaient plus en 2015 ont été déclassés ». Quand bien méme ces haies ou talus boisés
nexistent plus, ce déclassement ou cette suppression est constitutif d’une réduction de protection
par rapport au PLU en vigueur et il semble bien qu'en conséquence une procédure de révision
aurait été nécessaire,
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Ajustements des zones humides (zh) avec l'intégration de l'inventaire réalisé par le SAGE Elorn en
2009

Page 19 de la notice explicative du dossier du projet de madification n® 2, il est indiqué : « comme
il s'agit d'une modification du PLU, et qu'il n'est pas possible de réduire une zone A ou N, il a été
décidé de revoir uniqguement les indices « zh ». Ainsi, des zones humides identifiées en zones
agricoles ou naturelles ont bénéficié d'un indice « zh » créant ainsi une nouvelle zone Azh avec le
réglement écrit correspondant ».

Or, cette indication ne s'avére pas exacte - sans qu'une vérification exhaustive n'ait été effectuée -
pour au moins .

- la zone humide située au sud de Guern ar C'hoadic (dans le sud de l'excroissance sud-ouest du
territoire de Saint-Urbain).

En effet, une nouvelle zone « Azh » a été créée regroupant pour I'essentiel une zone « N » et
incorporant une partie d'une zone « A». Il y a donc diminution d’'une zone « N ». Or, le 2° de
I'article L.153-31 du code de I'urbanisme dispose que la procédure de révision s’applique lorsque
la collectivité décide de « réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére ».

- la zone humide, au nord de Trévarn, en limite de Dirinon (dans le nord de I'excroissance sud-
ouest du territoire de Saint-Urbain), il y a eu transfert de terrains ou parties de terrains en zone
« A» au PLU en vigueur vers le zonage « Nzh » (voir par ailleurs remarque ci-aprés relative au
centre d'enfouissement des déchets inertes de Trévarn).

Méme si dans ces cas, I'on ne peut parler de réduction d’une protection, certaines zanes « N » et
« A », prises individuellement, ont ainsi vu leur emprise réduite.

(au global, logiquement le total des surfaces « A » et « N » doit rester sensiblement le méme apres
intégration de linventaire zh. En réalité, ce total a augmenté par rapport au PLU en vigueur car le
mode de calcul qui se faisait par rapport au fichier dessin s'établit maintenant par rapport au fichier
« systeéme d'information géographique (SIG) » (cf page 37 de la notice explicative)).

zone humide au sud de Guern ar C‘hoadic_

Extrait du réglement graphique du PLU en réglement graphique du projet de modification
vigueur n° 2 du PLU

BATI'DE QUALITE
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’ Nzh ’*’;’;’ % ]

Par ailleurs, le contour de la zone « NLzh » (dans le sud, c6té » ouest, de I'excroissance sud-ouest
du territoire de Saint-Urbain) n’est pas fermé. Au vu des photos aériennes, il peut y avoir doute
concernant la bonne implantation de cette zone et de la zone « NL » afférente a laquelle elle se
rattache.
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Emplacement réservé n° 1 et orientation 3 du PADD

L'emplacement réservé n°1 portait sur la création de nouvelle unité de traitement des eaux usées.
Il'est mentionné dans la notice explicative, page 17, qu'il n'est plus d’actualité car la capacité de
traitement et le fonctionnement de I'actuelle station d’épuration ont été améliorés. Il est donc
supprimé dans le réglement graphique.

Or, le PADD mentionne, en son orientation n° 3 « préserver et mettre en valeur le paysage et les
espaces naturels », dans la partie « préservation de la qualité de I'eau », page 11 : « la réalisation
d'une nouvelle station d'épuration & I'est du bourg prés du hameau de Kergoat ».

En toute rigueur, une modification du PADD, par révision du PLU, aurait aussi été nécessaire, mais

comme vu ci-dessus, le PLUi ayant été prescrit, une procédure de révision du PLU n'est plus
possible.

Il - Nécessité d’étayer la partie Incidences Natura 2000

Le dossier fait état que la présente procédure n'aura pas d'incidences sur les 4 sites Natura 2000
situés a proximité (mais hors du territoire communal) et gu'en conséquence une évaluation
environnementale n'est pas nécessaire. L’argumentaire est notamment que les 2 zones 2AUh
ouvertes a l'urbanisation sont ou seront raccordées a l'assainissement collectif des eaux usées. La
gestion des eaux pluviales se fera par la mise place d’'un ouvrage de régulation au niveau de
chaque zone et via de l'infiltration & la parcelle et/ou le raccordement au réseau d’assainissement
pluvial.

Ces explications meéritent d'étre étayées : ainsi, il n"’est pas fait état de la suffisance ou non de la
capacite de la station d'épuration communale des eaux usées & traiter les futures habitations.

De méme, la capacité du réseau d'écoulement des eaux pluviales n'est elle pas spécifiée (a ce
titre, le PLU de Saint-Urbain ne comporte pas en annexe de schéma directeur des eaux pluviales
qui semblerait avoir déja été établi. Ainsi, au projet de réglement écrit certains articles 4, volet
«eaux pluviales », comportent-ils l'indication « ... en effet, d'aprés la modélisation, un grand
nombre de conduites est déja actuellement en limite de capacité, il est donc préférable d'y limiter
au maximum les nouveaux apports d'eaux pluviales ».

Aussi est-il réellement difficile d’apprécier le bien fondé de I'affirmation que la modification n® 2 du
PLU n'aura pas d'influence sur les sites Natura 2000 environnants et il semble préférable, dans le
doute et pour sécuriser la procédure, que la collectivité s'oriente vers I'élaboration d’une évaluation
environnementale.

Toujours sous l'angle environnemental, ainsi que sur 'aspect agricole, le dossier mentionne que :

- « les parcelles concernées ne présentent pas de sensihilité environnementale particuliere : les
terrains sont situés en dehors de tout périmétre de risque ».

Ceci ne se révele pas exact tout au moins pour I'actuelle zone 2AUhp de Balanec, située en
périmétre de protection rapproché B du captage,

- « l'impact paysager de I'urbanisation future sera limité de par son inscription dans les limites
physiques de ['agglomération, et atténué par les éléments de végétation périphériques.
L'urbanisation future viendra conforter la silhouette urbaine de I'agglomération, et ne viendra pas
bouleverser le paysage existant ».

Un développement plus conséquent serait nécessaire pour justifier cette assertion non évidente de
prime abord.

- « I'impact sur lagriculture est inexistant sur la zone de Kersimon et de Balanec car ces parcelles
n‘ont plus de vocation agricole. L'impact sur l'agriculture est plus important pour la parcelle de
Créac’h Balbé car elle a une vocation agricole ».

Au vu des photos aériennes de 2015, il semble que Impact existe aussi pour les deux premiéres
zones.
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Il - Autres remarques

Quverture a l'urbanisation de la zone 2AUh de Balanec et extension de la surface constructible de
la zone 1AUHDb de Kersimon

Indépendamment de I'analyse ci-dessus relative a I'ouverture a l'urbanisation des zones 2AUh, la
pertinence de l'urbanisation de la zone 2AUh de Balanec et de la zone 1AUhb de Kersimon se
pose.

Au préalable, avec pour objectifs de ne pas participer ou accentuer l'ouverture sur d’autres flancs
des terres agricoles et de parvenir a une forme de I'urbanisation plus compacte, moins étalée, la
collectivité pourrait décider d’engager les démarches visant a l'urbanisation ou a Pouverture a
I'urbanisation d'autres secteurs situés en dents creuses de 'urbanisation existante.

Cette considération s'applique particulierement, s’agissant de la zone 1AUhb de Kersimon. La
gualification du secteur existant de Kersimon de « hameau satellitaire du bourg » au projet
d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLU ne milite pas non plus en faveur
de son urbanisation avant les dents creuses le séparant du bourg.

Les remarques ci-dessus pourraient également trouver a s'appliquer pour d'autres secteurs non

concernés par la présente procédure de modification, notamment en cas de I'éventuelle future
urbanisation de la la zone 1AUhb de Kerdaoulas au sud du bourg.

Situation de certains zonages U et AU

La démarche - prévue au projet de madification de procéder au reclassement de certains secteurs
de zones 1AUh construits en zonage Uh - améne a s'interroger sur la pertinence du maintien en
zones U et AU de secteurs déconnectés de I' (ou des) urbanisation(s) principale(s).

Dans I'objectif de renforcement du maillage urbain, le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du
Pays de Brest, avec lequel le PLU aurait di étre mis en comptabilité au plus tard en septembre
2014 soit 3 ans aprés son approbation, prévoit en I'occurrence qu'il soit procédé, dans le rapport
de présentation, a l'identification des agglomérations et villages ot les extensions sont possibles et
a lidentification des hameaux ol une densification est possible et les extensions ne sont pas
autorisées. Cette démarche n'a pas été entreprise.

Or, le réglement graphique laisse apparaitre certaines zones U et AU qui ne sont pas constitutives
d'agglomérations, ni de villages.

Ainsi, dans le secteur de Bodan au nord du captage de Balanec, secteur d'emprise réduite de 10 &
12 habitations, le maintien du zonage Uhcp et plus encore de celui 1AUhcp ne semble pas
compatible avec le SCoT. Le PLU n'a pas réellement procédé a la justification des hameaux : au
PADD, page 8, Bodan, Bellevue, Kergoat et Kersimon sont qualifiés de « hameaux satellitaires du
bourg ». Au rapport de présentation, page 66, du PLU en vigueur, Bodan est décrit comme un
« village ».

De méme, la pertinence des zonages Uipp et Uhcpp de Bellevue, non concernés par la présente
procédure, interroge par rapport au SCoT.

» L'actuel classement en zones Uh et 1AUh de ces secteurs, non forcément cités de
maniére exhaustive, illustre la fragilit¢ du PLU concernant l'aspect compatibilité avec le
SCoT sur cette thématigue. 1l s’avére donc de nature a faire encourir un risque de fragilité
juridique au PLU de St Urbain et aux éventuelles autorisations d’'urbanisme qui pourraient
étre délivrées sur le ou les secteurs concernés.

Mise & jour des emplacements réservés

La commune faisant état dans I'étude de densification (page 12 de la notice explicative) que
« dans le secteur de I'église, la commune entend réserver un terrain a la réalisation d'équipement
public ou d'intérét général) », I'étude de la mise en place d'un emplacement réservé est peut-étre a
considérer.
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Centre d'enfouissement de déchets inertes de classe 3 de Trévarn

Lors de la procédure ayant mené & I'approbation du PLU en 2007, ce centre de déchets avait fait
I'objet de remarques dans le paragraphe 1-7 de l'avis de synthése des services de I'Etat émis sur
le projet de PLU arrété au préalable (cf annexe de la présente note) qui se concluait par « sa
pérennisation apparait difficilement concevable au regard des lois sur I'eau et sur le paysage. Elle
pourrait par contre étre identifiée en tant que site de décharge a fermer rapidement avec
restauration du vallon, afin de ne pas compromettre le fonctionnement du cours d'eau et de ne pas
accentuer 'atteinte paysagére portée a cette vallée ».

Au projet de modification n°2, ce zonage Nd (« secteur réservé aux centres de traitement et
d'enfouissement des déchets ») persiste toujours, certes réduit passant de l'ordre de 5 000 m? au
PLU initial a 1 000 m? environ. Au rapport de présentation, aucune justification ni expllcatlon n‘ont
été apportées dans l'analyse de I'état initial de I'environnement (au chapitre relatif a la justification
des dispositions du PLU sur I'environnement, le site n'est évoqué qu'en page 106 du PLU en
vigueur) en tant que mesure prise pour prendre en compte la problématique d'élimination des
déchets...

Par ailleurs, la notice explicative ne fournit pas d'élément concernant la réduction de la surface de
ce zonage Nd.

Ajustements des talus boisés avec l'dentification exhaustive des haies bocagéres de la commune

La notice explicative mentionne, page 24, que : « ...Les alignements d'arbres et talus boisés situés
dans les périmetres de protection de captage d'eau avaient été identifiés au PLU en vigueur en
Espaces Boisés Classés (EBC) au titre de larticle L.113-1 du code de lurbanisme et sont
maintenus.

Compte tenu des conséquences d’'un tel classement, la commune a souhaité procéder a quelques
ajustements afin dldentmer les haies a réellement protéger au titre de la loi Paysage sur le
réglement graphique...

» La commune devra préciser la nature de ces ajustements : si le linéaire de ces haies a
augmenté, cela rentre dans le champ de la modification, par contre, si le linéaire a été
réduit, c'est constitutif d'une réduction de protection et une procédure de révision aurait été
nécessaire (cf développements ci-dessus).

L'indication de la page 24 de la notice que : « ainsi, les travaux, installations et aménagements,
ayant pour effet de supprimer ou de modifier un élément identifié au PLU au titre de larticle L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre precedes d’'une déclaration préalahle, déposée aupres de
la mairie, avant toute destruction » serait & compléter en mentionnant que conformément a I'article
précité « lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-
2 et L. 421-4 » et que la protection conférée a larticle L.113-2 correspond & celle affectée aux
EBC, interdisant tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

De ce fait, la disposition figurant dans le projet de réglement écrit, page 9, § « éléments d'intérét
patrimonial ou paysager » n'est pas exacte et est & modifier,

Les ajustements apportés au réalement écrit

La notice explicative ne liste pas lintégralité des changements apportés au réglement écrit, ainsi,
en est-il pour le champ d'application matériel du réglement. De méme le réglement écrit ne fait pas
apparaitre par exemple I'ensemble des éléments supprimés. Il convient d'y remédier.

Articles 4 — eaux pluviales : dans le 4éme ahnea derniére ligne, il n'est pas précisé le prescripteur
visé dans I'expression « nous préconisons...

La modification de la rédaction apportée a l'article Uh7 mériterait sans doute d'étre clarifiée.
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La rédaction de la page 33 de la notice explicative (1) ne correspond pas & la rédaction de certains
articles 7 «implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » (2) « ... une
distance d'au moins 1,90 m sera demandée »).

(1} «la rédaction des distances d'implantation des constructions nouvelles en limites séparatives a été simplifiée pour permettre de
censtruire & 3 m de la limite sans augmenter la distance en fonction de la hauteur du batiment. Ceci cuvre plus de possibilité pour la
densification et la réalisation de projet »,

(2) «... une distance d'au moins 1,90 m sera demandée ».

Cette remarque ne se veut en aucun cas exhaustive et une veérification globale devra étre
effectuée.

La mise a jour du document d'Orientations d’Aménagement (OA) en fonction des évolutions
apportées au zonage

La notice explicative et/ou le projet d’'OA ne font pas apparaitre I'ensemble des éléments modifiés,
ainsi en est-il, sans que cela ne veuille exhaustif, page 2, du mode d’ouverture a l'urbanisation des
zones 1AU. Il convient ainsi d'y remédier.

IV - Remarques sur des sujets ne faisant pas |'objet de la procédure de
modification, mais pouvant concerner certains secteurs visés par la modification

Zones de présomption de préemption archéologique

Il est rappelé que l'arrété préfectoral du 12/04/2016 définit des zones de présomption de
prescription archéologique (ZPPA) et rappelle la réglementation sur les procédures de
transmission au Préfet de Région (Drac Bretagne) des demandes d'autorisation d’urbanisme,
concernant plus particuliérement ces zones.

Certains secteurs du projet de maodification sont concernés par cet arrété; ainsi, sans que cela ne
soit forcément exhaustif, I'actuelle zone 2AUhp de Balanec.

Une des madifications apportées par le projet de réglement écrit (page 8) concerne I'actualisation
des références réglementaires relatives aux vestiges archéologiques. Il serait intéressant pour

faciliter I'instruction des futures autorisations d'urbanisme que le réglement écrit et le rapport de
présentation soient complétés par les références a cet arrété avec la carte et la liste de ces sites.

-==0000000==-
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Modification n° 2 du PLU de Saint-Urbain
Fiche d'observations sur le dossier notifié

ANNEXE

Extrait de I'avis de synthése sur le projet de PLU arrété (avant approbation du PLU en 2007)

« 1.7 - Les déchets

Le document graphique du PLU identifie en limite communale avec Dirinon et & proximité de la ligne de
chemin de fer un secteur de 5000 m? réservé aux installations d'enfouissement et de traitement des
déchets.

Si il appartient effectivement au PLU de prévoir des secteurs spécifiques destinés a l'accueil et au
traitement des déchets, le choix opéré par la commune dans le présent cas souléve des difficultés.

Ce zonage ne donne lieu & aucune justification ni explication tant dans l'analyse de I'état initial de
l'environnement que dans le chapitre relatif a la justification des zones et des régles qui y sont applicables.
Le seul éléement d'information est constitué par la mention en page 112 du rapport de I'existence d'un
centre d'enfouissement technique (CET) de classe 3 dans le secteur de Trevarn.

Or ce site de dépdt important de matériaux se déverse en pleine rupture de pente sur le vallon du ruisseau
de Saint-Urbain, affluent de la Mignonne. Une partie du zonage déborde d'ailleurs largement sur une zone
humide. Enfin, cette décharge est incluse dans le périmétre de protection de la chapelle de Trévarn.

L'avenir de ce site mériterait quelques compléments d'analyse, sachant qu'en I'état sa pérennisation
apparait difficilement concevable au regard des lois sur l'eau et sur le paysage. Elle pourrait par contre
étre identifiée en tant que site de décharge a fermer rapidement avec restauration du vallon, afin de ne pas
compromettre le fonctionnement du cours d'eau et de ne pas accentuer 'atteinte paysageére portée a cette
vallée.

En tout état de cause, il convient de rappeler qu'en application du décret 2006-302 du 15 mars
2006, a compter de juillet 2007, I'exploitation des installations de stockage des déchets inerte
devront faire 'objet d'une autorisation préfectorale et ne reléveront plus du pouvoir de police du
Maire. »
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Commune de SAINT-URBAIN

MPLU2 / Bilan de la consultation PPA+modifications envisagées apres I'enquéte publique

3- BILAN DES AVIS RECUS DANS LE CADRE DE LA NOTIFICATION AUX PPA ET MODIFICATIONS ENVISAGEES APRES L'ENQUETE PUBLIQUE

Pas d'avis délivré par le P6le Métropolitain du Pays de Brest sur les modifications

PoOle Métropolitain du Pays de Brest (mail)

Ville de Landerneau (courrier)

Pas d'observation sur le projet

Avis favorable sur le projet de modification du PLU

Préfecture du Finistere (courrier)

Ouverture a l'urbanisation de 2 zones 2AUh

26 octobre 2016. C'est donc bien par une procédure de révision que
I'urbanisation des 2 zones 2AUh devrait étre effectuée.

En considérant que la date de création de ces zones 2AUh soit la date d’approbation du PLU de
Saint-Urbain le 26 octobre 2007 (*), il n‘apparait matériellement pas possible que la présente
procédure de modification soit achevée avant |'expiration de ce délai de neuf ans, soit avant le

l'ouverture a

Sur ce point, il est bien indiqué dans le code de I'Urbanisme, a l'article L.153-31 que le PLU est révisé lorsque lacollectivité
envisage d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier

Il n'apparait pas évident qu'il faille entendre la date de création comme la date d'approbation du PLU car le code de
I'Urbanisme ne précise aucunement que le délai de 9 ans se décompte a compter du jour de l'approbation de la révision du
document d’urbanisme créant la zone 2AU ou bien a compter du jour de I'entrée en vigueur de cette révision.

Plusieurs arguments plaident pour considérer que le délai de 9 ans se décompte a compter du jour de I'entrée en vigueur de la
révision du document d‘urbanisme créant la zone 2AU :

- d'une part, ce n‘est qu’a compter de I'entrée en vigueur de la révision du document d‘urbanisme créant la zone 2AU que
I'ouverture a I'urbanisation de cette zone peut étre envisagée. Il serait donc injustifié d'intégrer dans le délai de 9 ans offert a
la commune pour ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU par voie de modification, la période entre |'approbation et I'entrée en
vigueur du document d’urbanisme au cours de laquelle aucune ouverture a l'urbanisation ne peut étre décidée.

- d'autre part, la notion de « création » utilisée par I'article L. 153-31 du code de I'urbanisme ne peut s’entendre, |également,
que de la création au sens juridiqgue du terme, c’est-a-dire la date a laquelle cette « création » est entrée dans
I'ordonnancement juridique, soit I'entrée en vigueur de la révision du document d’urbanisme créant la zone 2AU.

- dernier argument, dans plusieurs articles du code de I'Urbanisme relatif au PLU, lorsque le Iégislateur définit un délai et qu'il
souhaite que ce délai se décompte a compter de la date d'approbation, il le précise : pour exemple, l'article L.153-27 "Neuf
ans au plus aprés la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere délibération portant révision
compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application du présent article, I'organe
délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal procéde a une analyse des
résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et
L. 1214-2 du code des transports"

autre exemple, l'article L. 153-29.

Sur la base de cet argumentaire, nous considérons que l'ouverture a I'urbanisation d'une zone 2AU, déslors qu'elle a moins de

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN
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Commune de SAINT-URBAIN

MPLU2 / Bilan de la consultation PPA+modifications envisagées apres I'enquéte publique

Suppression de la bande non-aedificandi de la partie sud de la zone 1AUhb de
Kersimon

La bande non-aedificandi située en partie sud de la zone 1AUhb de Kersimon parait
indéniablement une protection. Or, la réduction d’une protection n‘entre pas dans le champ de
procédure d'une modification, mais bien d’une révision (cf 3° de l'article L.153-31 du code de
l'urbanisme).

La bande non-aedificandi de la partie Sud de la zone 1AUhb de Kersimon sera maintenue au plan de zonage.
Cet objet sera supprimé donc de la procédure de modification n°2 du PLU lors de son approbation.

Ajustements des talus boisés avec l'identification exhaustive des haies bocagéres de
la commune

Page 24 de la notice explicative, il est indiqué que « les haies et talus boisés (hors EBC) qui
n’‘existaient plus en 2015 ont été déclassés ». Quand bien méme ces haies ou talus boisés
n‘existent plus, ce déclassement ou cette suppression est constitutif d’'une réduction de
protection par rapport au PLU en vigueur et il semble bien qu’en conséquence une procédure de
révision aurait été nécessaire.

Il est vrai que dans le cadre de la procédure de modification, les haies et talus boisés (hors EBC) qui n’existaient plus en 2015
ont été déclassés. Néanmoins, un grand nombre de metres ninéaires de haies bocagéres ont été nouvellement identifiées au
plan de zonage en tant qu'Elément du Paysage a Préserver, au titre de I'article L151-23 du code de |'urbanisme. Le bilan global
fait apparaitre un ajout de plus de 63 000 m linéaires de haies bocagéres identifiées au titre de la loi Paysage.

La protection n'est donc pas remise en cause. Elle est méme renforgée dans le cadre de la présente modification.

Il semble bien en conséquence que cet objet ne reléve pas d'une procédure de révision mais bien de modification.

Ajustements des zones humides (zh) avec l'intégration de l'inventaire réalisé par le
SAGE Elorn en 2009

Page 19 de la notice explicative du dossier du projet de modification n°® 2, il est indiqué :
« comme il s’agit d’'une modification du PLU, et qu’il n‘est pas possible de réduire une zone A ou
N, il a été décidé de revoir uniquement les indices « zh ». Ainsi, des zones humides identifiées
en zones agricoles ou naturelles ont bénéficié d’un indice « zh » créant ainsi une nouvelle zone
Azh avec le réglement écrit correspondant ».

Or, cette indication ne s’avére pas exacte avec comme exemple notamment la zone humide
située au sud de Guern ar C’hoadic. En effet, une nouvelle zone « Azh » a été créée regroupant
pour l'essentiel une zone « N » et incorporant une partie d'une zone «A». Il y a donc
diminution d’'une zone « N ». Or, le 2° de l'article L.153-31 du code de |'urbanisme dispose que
la procédure de révision s’applique lorsque la collectivité décide de « réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ».

Par ailleurs, le contour de la zone « NLzh » (dans le sud, coté » ouest, de |I'excroissance sud-
ouest du territoire de Saint-Urbain) n’est pas fermé. Au vu des photos aériennes, il peut y avoir
doute concernant la bonne implantation de cette zone et de la zone « NL » afférente a laquelle
elle se rattache.

Les inexactitudes relevées sont des erreurs de zonage. Celles-ci seront corrigées dans le dossier d'approbation afin que seul un
indice "zh" soit appliqué aux zonages A et N initiaux.

De cette facon, il n'y aura pas de réduction de la surface globale de la zone N, ni de la zone A. Cet objet relévera ainsi bien de
la procédure de modification.

Il est a noter néanmoins que malgré ces erreurs, la surface globale zones A + zones N n'en était pas réduite.

Ce point sera corrigé lors de I'approbation du dossier. Il s'agit simplement d'une erreur de cartographie.

Emplacement réservé n° 1 et orientation 3 du PADD

Il est mentionné dans la notice explicative, page 17, que I'emplacement réservé n°1 n’est plus
d’actualité car la capacité de traitement et le fonctionnement de I'actuelle station d’épuration
ont été améliorés. Il est donc supprimé dans le réglement graphique. Or, le PADD mentionne,
en son orientation n°® 3 , dans la partie « préservation de la qualité de I'eau », page 11 : « la
réalisation d’'une nouvelle station d’épuration a I'est du bourg prés du hameau de Kergoat ».

En toute rigueur, une modification du PADD, par révision du PLU, aurait aussi été nécessaire,
mais comme vu ci-dessus, le PLUi ayant été prescrit, une procédure de révision du PLU n’est
plus possible.

Il est vrai que "la réalisation d'une nouvelle station d'épuration a I'est du bourg prés du hameau de Kergoat" est indiquée dans
le PADD. Mais il ne s'agit pas d'une orientation générale du PADD. Ce projet s'inscrit, parmi d'autres, dans l'orientation
"Préservation de la qualité de l'eau" qui elle-méme, s'inscrit dan un objectif général de "préserver et mettre en valeur la
paysage et les espaces naturels".

Supprimer cet alinéa du PADD ne remet pas en cause son économie générale, d'autant que la commune souhaite supprimer
cet emplacement car elle a déja réalisé une nouvelle station d'épuration a I'emplacement de I'ancienne station d'épuration. La
réalisation de ce nouvel équipement va donc dans le sens d'une préservation de la qualité de I'eau et justifie la suppression de
I'emplacement réservé n°1.

Incidences Natura 2000

Les explications concernant le raccordement a |'assainissement collectif des eaux usées et la
gestion des eaux pluviales méritent d’étre étayées : ainsi, il n‘est pas fait état de la suffisance
ou non de la capacité de la station d’épuration communale des eaux usées a traiter les futures
habitations.

Ainsi, il n'est pas fait état de la suffisance ou non de la capacité de la station d’épuration

communale des eaux usées a traiter les futures habitations. De méme, la capacité du réseau
AdA’éarnillement dec ealiy nhivialec n’‘ect alle nac enérifide

La mention dans la notice que « les parcelles concernées ne présentent pas de sensibilité
environnementale particuliére les terrains sont situés en dehors de tout périmétre de
risque »ne se révele pas exact tout au moins pour l'actuelle zone 2AUhp de Balanec, située en
périmeétre de protection rapproché B du captage.

« I'impact paysager de l'urbanisation future sera limité de par son inscription dans les limites
physiques de l'agglomération, et atténué par les éléments de végétation périphériques.
L'urbanisation future viendra conforter la silhouette urbaine de l'agglomération, et ne viendra
pas bouleverser le paysage existant ».

Un développement plus conséquent serait nécessaire pour justifier cette assertion non évidente
de prime abord.

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN

Ce point sera étayé lors de l'approbation du dossier, notamment avec les données relative a la capacité de la station
d'épuration, le nombre de raccordements encore possibles,. Des précisions seront apportées concernant la capacité du réseau
d'écoulement des eaux pluviales.

Ce paragraphe sera réécrit car 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUhp de Balanec ne sera pas maintenue a l'approbation
de la présente modification au regard de la remarque de I'Etat concernant la gestion économe de I'espace (ci-dessous) et en
raison également de sa sensibilité environnementale plus élevée ( au sein du périmétre de protection rapproché B du captage

La justification de cette affirmation sera complétée dans le dossier de modification qui sera approuvé.
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« limpact sur l'agriculture est inexistant sur la zone de Kersimon et de Balanec car ces
parcelles n‘ont plus de vocation agricole. L'impact sur l'agriculture est plus important pour la
parcelle de Créac’h Balbé car elle a une vocation agricole ».

Au vu des photos aériennes de 2015, il semble que l'impact existe aussi pour les deux
premiéeres zones.

MPLU2 / Bilan de la consultation PPA+modifications envisagées apres I'enquéte publique

Des compléments seront apportés au dossier d'approbation concernant l'impact sur I'agriculture. Néanmoins, au regard du
RGPA 2014 (Registre Général du Parcellaire Agricole), la zone 1AUhb de Kersimon n'est pas déclarée a la PAC. La zone Créac'h
Balbé est déclarée a la PAC 2014 a 41% prairie temporaire et 58% mais grain et ensilage. Et la zone 2AUhcp de Balanec est
déclarée a la PAC 2014 en tant que prairie temporaire.

Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUh de Balanec et extension de la surface
constructible de la zone 1AUHb de Kersimon

La pertinence de l'urbanisation de la zone 2AUh de Balanec et de la zone 1AUhb de Kersimon se
pose.

Au préalable, avec pour objectifs de ne pas participer ou accentuer I'ouverture sur d’autres
flancs des terres agricoles et de parvenir a une forme de l'urbanisation plus compacte, moins
étalée, la collectivité pourrait décider d’engager les démarches visant a l'urbanisation ou a
I'ouverture a l'urbanisation d‘autres secteurs situés en dents creuses de I'urbanisation
existante. Cette considération s’applique particulierement, s‘agissant de la zone 1AUhb de

Karcimon

La zone de Kersimon fait déja I'objet d'un classement en zone 1AUh. Elle est maintenue en zone 1AUh. Son classement ne
reléve pas des objets de la présente modification.

Concernant la zone 2AUhcp de Balanec, au vu de cette remarque, de sa superficie, de sa situation plus excentrée du centre-
bourg et au sein du périmétre de protection rapproché B du captage, cette zone ne sera pas ouverte a l'urbanisation et
conservera son classement en zone 2AU au moment de I'approbation de la modification.

Situation de certains zonages U et AU

La démarche - prévue au projet de modification de procéder au reclassement de certains
secteurs de zones 1AUh construits en zonage Uh - améne a s’interroger sur la pertinence du
maintien en zones U et AU de secteurs déconnectés de I’ (ou des) urbanisation(s) principale(s).
Le reglement graphique laisse apparaitre certaines zones U et AU qui ne sont pas constitutives
d’agglomérations, ni de villages.

Les secteurs de Bodan et de Bellevue sont prix pour exemple.

L'actuel classement en zones Uh et 1AUh de ces secteurs, non forcément cités de maniére
exhaustive, illustre la fragilité du PLU concernant |'aspect compatibilité avec le SCoT sur cette
thématique. Il s’avére donc de nature a faire encourir un risque de fragilité juridiqgue au PLU de
St Urbain et aux éventuelles autorisations d’urbanisme qui pourraient étre délivrées sur le ou
les secteurs concernés.

Le maintien de certains secteurs déconnectés de I' (ou des) urbanisation(s) principale(s) en zones U et AU ne relevant pas des
objets de la présente modification, ce point sera traité et travaillé dans le cadre du futur PLUi qui a été prescrit par la
Communauté.

Mise a jour des emplacements réservés

La commune faisant état dans I'étude de densification (page 12 de la notice explicative) que
« dans le secteur de l'église, la commune entend réserver un terrain a la réalisation
d'équipement public ou d’intérét général) », I'étude de la mise en place d'un emplacement
réservé est peut-étre a considérer.

L'étude de la mise en place d'un emplacement réservé sera étudiée dans le cadre du futur PLUi qui a été prescrit par la
Communauté.

Centre d’enfouissement de déchets inertes de classe 3 de Trévarn

Au projet de modification n°2, le zonage Nd (« secteur réservé aux centres de traitement et
d’enfouissement des déchets ») persiste toujours, certes réduit passant de I'ordre de 5 000 m?2
au PLU initial a 1 000 m2 environ. Au rapport de présentation, aucune justification ni explication
n‘ont été apportées dans l'analyse de I'état initial de I'environnement (au chapitre relatif a la
justification des dispositions du PLU sur I'environnement, le site n’est évoqué qu’en page 106
du PLU en vigueur) en tant que mesure prise pour prendre en compte la problématique
d’élimination des déchets...

Par ailleurs, la notice explicative ne fournit pas d'élément concernant la réduction de la surface
de ce zonage Nd.

La modification en tant que telle du zonage Nd ne reléve pas des objets de la présente modification. Il fait néanmoins I'objet
d'un léger ajustement en raison de la présence de zones humides identiées a l'inventaire. Une partie de la zone Nd itiniale est
ainsi reclassée en zone Ndzh. La somme des zones Nd+Ndzh issues de la présente modification est équivalente a la zone Nd du
PLU de 2007.

Ce point sera justifié au rapport de présentation lors de I'approbation de la modification.

Les ajustements apportés au reglement écrit

La notice explicative ne liste pas l'intégralité des changements apportés au réeglement écrit,
ainsi, en est-il pour le champ d’application matériel du réglement. De méme le réglement écrit
ne fait pas apparaitre par exemple l'ensemble des éléments supprimés. Il convient d'y
remédier.

Articles 4 - eaux pluviales : dans le 4éme alinéa, derniére ligne, il n’est pas précisé le
prescripteur visé dans I'expression « nous préconisons... ».

La modification de la rédaction apportée a I'article Uh7 mériterait sans doute d’étre clarifiée.

La rédaction de la page 33 de la notice explicative (1) ne correspond pas a la rédaction de
certains articles 7 « implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » (2)
« ... une distance d’au moins 1,90 m sera demandée »).

La notice explicative sera complétée afin que l'intégralité des changements apportés au réglement écrit apparaissent.
Les autres points évoqués tels que l'article 4 ou l'article 7 seront également précisés ou clarifiés.

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN
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La mise a jour du document d’Orientations d’Aménagement (OA) en fonction des
évolutions apportées au zonage

La notice explicative et/ou le projet d'OA ne font pas apparaitre I'ensemble des éléments
modifiés, ainsi en est-il, sans que cela ne veuille exhaustif, page 2, du mode d’ouverture a
I'urbanisation des zones 1AU. Il convient ainsi d'y remédier.

La notice explicative sera complétée afin que I'ensemble des éléments modifiés apparaissent.

Zones de présomption de préemption archéologique

Il est rappelé que l'arrété préfectoral du 12/04/2016 définit des zones de présomption de
prescription archéologique (ZPPA) et rappelle la réglementation sur les procédures de
transmission au Préfet de Région (Drac Bretagne) des demandes d’autorisation d’urbanisme,
concernant plus particuli€rement ces zones.

Certains secteurs du projet de modification sont concernés par cet arrété; ainsi, sans que cela
ne soit forcément exhaustif, I'actuelle zone 2AUhp de Balanec.

Une des modifications apportées par le projet de reglement écrit (page 8) concerne
I'actualisation des références réglementaires relatives aux vestiges archéologiques. Il serait
intéressant pour faciliter l'instruction des futures autorisations d’urbanisme que le réglement
écrit et le rapport de présentation soient complétés par les références a cet arrété avec la carte

Ce point sera pris en compte dans le cadre du futur PLUi prescrit par la Communauté.

Ref : 2016-MPLU2-SAINT URBAIN
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Ouverture mﬁ.oamamm.mo: d'une enquéte publique
pour la modification n° 2 du PLU de la commune de Saint-Urbain

Par arrété n° URBA-2016-11 du 9 septembre 2016, le président de la Communauté
de communes du Pays de Landerneau-Daoulas a prescrit 'ouverture d’une enquéte
publique concernant le projet de modification n°2 du PLU de la commune de
Saint-Urbain, qui se déroulera du lundi 3 octobre 2016 (8 h 45) au jeudi 3 novem-
bre 2016 (17 h 30) inclus, soit pendant une durée de 32 jours.
Le dossier de modification n°2 du PLU de la commune de Saint-Urbain porté par
la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas, compétente en
matiére de "plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte
communale”, porte sur: . .
- Le reclassement de secteurs 1AUh construits en zones Uh et la suppression des
Orientations d’aménagement correspondantes.
- Les ajustements des zones Uha/Uhb afin de tenir compte des spécificités de cha-
que secteur.
- L'ouverture a I'urbanisation de 2 zones 2AUh.
- La suppression de la zone non aedificandi de la zone 1AUhb de Kersimon.
- La mise en place de la nouvelle régle relative a la servitude de mixité sociale suite
a l'approbation du PLH 2015-2021.
-La mise a jour des emplacements réservés.
- Les ajustements des zones humides avec I'intégration de I'inventaire réalisé par
le SAGE Elorn en 2009.
- Les ajustements des talus boisés avec
geéres de la commune.
- La mise a jour du document d'Orientations d'aménagement en fonction des évo-
lutions apportées au zonage.
- Des ajustements apportés au réglement écrit.
Le dossier comprend :
- Une notice explicative.
- Les piéces du PLU modifiées avec le réglement graphique modifié, le réglement
écrit modifié ainsi que le-document d'Orientations d’aménagement modifié
- Les pieces de procédure. .
Le dossier comprend également les informations environnementales se rapportant
a 'objet de I'enquéte. ¥
Mme Nicole Devauchelle, directeur de recherche a I'lfremer a la retraite, a été
désignée en qualité de commissaire enquéteur titulaire par le tribunal administra-
tif de Rennes.
M. Jacques Soubigou, officier retraité de la gendarmerie, a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur suppléant par le tribunal administratif de Rennes.
Le siege de I'enquéte publique est situé a la Mairie de Saint-Urbain, 200, place de
la Mairie, 29800 Saint-Urbain. '
Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur, seront mis a la disposition du public &
la mairie de Saint-Urbain et au siége de la Communauté de communes du Pays de
Landerneau-Daoulas & Landerneau, pendant la durée de I'enquéte, aux jours et
heures habituels d'ouverture :
- Mairie de Saint-Urbain, 200, place de la Mairie, 29800 Saint-Urbain : lundi, mardi,
jeudi, de8h45a12hetde 13h30a 17 h 30; mercredi, de 10 h a 12 h ; vendredi,
samedi, de 8 h45a 12 h. )
- Communauté de communes, 59, rue de Brest, 29800 Landerneau : lundi, mardi,
mercredi, jeudi, vendredi, de 8h30a 12h et de 13h30a 17 h 30.
A I'exception du 1% novembre 2016 ou la mairie et le siégge de la communauté
seront fermés. :
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d’enquéte en mairie de Saint-Urbain ou au siége de la
. Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas & Landerneau.
Le public pourra également adresser ses observations écrites au commissaire en-
quéteur : .
- Par courrier a I'adresse suivante : Mairie de Saint-Urbain, 200, place de la Mairie,
29800 Saint-Urbain, en précisant la mention "Enquéte publique relative a la mo-
dification n° 2 du PLU de la commune de Saint-Urbain" et en spécifiant "A I‘atten-
tion du commissaire enquéteur”.
- Ou par mail & I'adresse suivante : angeline.merour@ccpld.bzh, en précisant la ré-
férence de I'enquéte et en spécifiant "A I'attention du commissaire enquéteur’
Le commissaire enquéteur assurera 4 permanences et recevra le public a la mairie
de Saint-Urbain : les 3 octobre 2016, de 845 a 12 h; 12 octobre 2016, de 10 h a
12 h; 22 octobre 2016, de 8 h 45 & 12 h; 3 novembre 2016, de 13 h 30 a 17 h 30.
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique en s'adressant a la Communauté de communes du Pays
de Landerneau-Daoulas dés affichage du présent arréteé.
Les informations relatives a I'enquéte publique de la modification n°2 du PLU de
la commune de Saint-Urbain peuvent étre consultées sur les sites Internet de :
- La Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas & |‘adresse sui-
vante : www.pays-landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté, Urbanisme,
Procédures d'évolution des documents d'urbanisme communaux).
- La commune de Saint-Urbain a I'adresse suivante : www.saint-urbain.com (rubri-
ques Actualités et Environnement).
A I'expiration du délai de I'enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre,
au président de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas et
au président du tribunal administratif de Rennes, le dossier accompagné de son
rapport dans lequel figureront les conclusions motivées.
A l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions mo-
tivées du commissaire enquéteur au siége de la Communauté de communes du
Pays de Landerneau-Daoulas & Landerneau ainsi qu’en mairie de Saint-Urbain, aux
* jours et ouvertures habituels d’ouverture au public pendant une durée d'un an &
compter de sa transmission a la Communauté de communes du Pays de Lander-
neau-Daoulas. Le rapport et les conclusions seront également consultables sur les
sites Internet de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas et
de la mairie de Saint-Urbain. .
Aprés I'enquéte publique, la modification n°2 du PLU de la commune de Saint-
Urbain, éventuellement modifiée pour tenir compte des observations du public,
des avis des personnes publiques associées qui ont été joints au dossier d’enquéte
ainsi que du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, sera approuvée
par délibération du conseil de communauté.
; La personne responsable du projet, auprés de laquelle des informations peuvent
étre demandées, est le président de la Communauté de communes du Pays de
Landerneau-Daoulas.

dentification exhaustive des haies boca-

COMMUNE DE LOGONNA-DAOULAS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

_.__aa de déclassement d'une portion du domaine public communal
au lieudit Cléguériou

M. le Maire a prescrit par arrété municipal la mise en place d'une enquéte publique
sur le projet susvisé.
L'enquéte se tiendra du mardi 4 octobre 2016 au jeudi 20 octobre 2016.
Le commissaire enquéteur recevra, en mairie de Logonna-Daoulas, les observations
n_:%:c:n.:_m mardi 4 octobre 2016, de 9h & 11 h et le jeudi 20 octobre 2016, de
15ha17h.
Le dossier i que le registre d’enquéte sont mis a la disposition du public pen-
dant la durée de I'enquéte, en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture.
Les personnes intéressées pourront, pendant cette période, prendre connaissance
du dossier en mairie. lls pourront consigner leurs observations sur le registre ouvert
a cet effet ou les adresser au commissaire enquéteur en mairie.

. Le maire, Hervé BRIANT

Vie des societes - Avis de constitution

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé en date a Concarneau du 13 septembre 2016,
il a été constityé une société présentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société a reponsabilité limitée.

Dénomination sociale : SARL LE MARHADOUR.

Siége social : 209, route de Pont-I’Abbé, 29000 Quimper.

Objet social : boulangerie, patisserie, chocolaterie, glaces, sandwicherie, snacking,
traiteur, épicerie, salon de thé, vente de boissons a emporter.

Durée de la société : 99 ans a compter de la date de I'immatriculation de la société
au registre du commerce et des sociétés.

Capital social : 10.000 €.

Gérance : M. Ludovic Le Marhadour demeurant 44, résidence de Keryon Vras, 29170-
Fouesnant.

Immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés de Quimper.
Pour avis, la gérance

_ AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un acte sous seing privé en date a Concarneau du 13 septembre 2016,

il a été constitué une société présentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société civile immobiliére.

Dénomination sociale : SCI LE MARHADOUR-ALLAIN.

Siége social : 209, route de Pont-I'’Abbé, 29000 Quimper.

Objet social : I'acquisition de tous immeubles et de tous terrains, la construction,

I'administration et |'exploitation par bail, loction ou autrement de tous immeubles

batis ou non batis dont la société pourrait devenir propriétaire.

Durée de la société : 99 ans a compter de la date de I'immatriculation de la société

au registre du commerce et des sociétés.

Capital social : 1.000 €, constitué uniquement d'apports en numéraire.

Gérance : M. Ludovic Le Marhadour et Mme Marine Allain, demeurant ensemble

44, résidence de Keryon Vras, 29170 Fouesnant.

Clauses relatives aux cessions de parts :

- agrément requis dans tous les cas ;

- agrément des associés représentant au moins les deux-tiers des parts sociales.

Immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés de Quimper.
La gérance

w._ f;.n#mm ..:Ecwm_mmqmm
eglementées

SELARL DAOULAS-HERVE ET ASSQCIES
64 A, quai de I'Odet, BP 31204, 29102 QUIMPER Cedex
Tél. 02.98.55.60.88. Fax 02.98.55.08.97

VENTE IMMOBILIERE
AUX ENCHERES PUBLIQUES

a I'atidience des saisies immobiliéres devant [e juge de |'exécution statuant
au tribunal de grande instance de Quimper, palais de justice de ladite ville, 48, quai de I'Odet
- LE MERCREDI 19 OCTOBRE 2016, a 11 h

Il sera procédé a la mise en vente au plus offrant et dernier enchérisseur des biens dont la désignation suit :

. EN LA COMMUNE DE PENMARC'H
UNE PROPRIETE

constituée d'une maison d'habitation et terrain cadastrés section BE 521, BE 523, BE 524,
BE 525 pour respectivement 7 a 52 ca, 1 a 49 ca, 3 a 50 ca et 0 a 37 ca (moitié indivise pour BE 523
et BE 525), occupée par une famille, située 125, impasse Leur Kervellec.

MX125248

AVIS DE CONSTITUTION

.Aux termes d'un acte SSP en date a Plouzévédé du 14 septembre 2016, il a été
constitué une société présentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale : société a responsabilité limitée.

Dénomination sociale : BUDIKA JOUAN.

Siége social : ZA de Berven, 29440 Plouzévédé.

Objet social : boulangerie, pétisserie, sandwicherie, pizzas, vente & emporter, salon
de thé, commerce de détail alimentaire, chocolaterie.
Durée de la société : 99 ans.

Capital social : 10.000 €.

Gérance : Brice Budka, demeurant 12, rue des Oiseaux, 29400 Lampaul-Guimiliau.
Immatriculation de la société au RCS de Brest. '

Pour avis, la gérance

AVIS DE CONSTITUTION

Suivant acte sous signatures privées en date a Brest du 7 septembre 2016, il a été
constitué une société unipersonnelle a responsabilité limitée présentant les carac-
téristiques suivantes :

Dénomination : TOIT'URIEN.

Objet : couverture, bardage, isolation par |'extérieur.

Siege social : 8, rue Kerhuel, 29200 Brest.

Capital social : 2.000 € (apports en numéraire).

Durée : 99 ans & compter de 'immatriculation au RCS.

Gérant: M. Amaury Urien, demeurant 8, rue Kerhuel, 29200 Brest, est nommé
gérant sans limitation de durée.

Inscription au registre du commerce et des sociétés de Brest.

Pour avis, le gérant

AVIS DE CONSTITUTION

><Wmﬂao::@nm_mno:mﬁ:cao:a.c:mwon&aEm,mm_._ﬁm_._ﬁ_mmnmaam:mzacmmmcm.
vantes : ) .
Dénomination : RIOU AUTOMOBILES.
Forme : société a responsabilité limitée.
Siege social : 27, rue de Mescouezel, 29280 Plouzané.
Objet : le négoce, le nettoyage et la préparation de véhicules automobiles et |
d'équipements automobiles; la réparation de tous véhicules automobiles.
Durée : 99 ans.
Capital : 10.000 € en numéraire.- .
Gérance : M. Anthony Riou, demeurant 19, rue de |’Argoat, 29280 Locmaria-Plou-
zané.
Immatriculation au RCS de Brest.

Pour avis

~ Pour toutes vos annonces légales par internet

_, | 24 h/24

comp ‘ -

- Rez-de-chaussée : véranda carrelée, salon en L avec coin cuisine aménagée, chambre avec salle
d'eau, toilettes et escalier menant 3 |'étage.

- Etage : palier, toilettes, salle d'eau, 3 chambres, petit réduit, une piéce'avec chauffe-eau.

- Garage B:_m_w. T

cl

ic de perf e énergétique : E.

SUR LA MISE A PRIX DE mm“oco € (cinquante cing mille euros)

Outre les charges, clauses et conditions indiquées au cahier des conditions de vente déposé par
M¢ Emmanuelle Balk au greffe du tribunal de grande instance de Quimper, oli toute personne peut
en prendre connaissance. Les frais de poursuite de vente seront supportés par |'adjudicataire en sus
de son prix dadjudication. Les enchéres ne peuvent étre reques que par ministére d'avocat exergant
au barreau de Quimper. e

Visite sous la conduite de M¢ Jean-Michel Morvan, huissier de justice & Pont-'Abbé, le mardi 27 sep-

tembre 2016, a 10 h 30. e
Héléne DAOULAS-HERVE, avocat

J
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DEPARTEMENT DU FINISTERE
Commune de SAINT URBAIN

Enquéte publique sur la modification n°2 du PLLU de Saint Urbain
Référencé E16000243/35

par le Tribunal administratif de Rennes :

Proces-Verbal de Syntheése

1 Préambule

La procédure de modification n°2 du PLU de Saint Urbain a été prescrite par la commune avant
gue soit effectif le transfert, a la Communauté de communes du Pays de Landerneau Daoulas
(CCPLD), des compétences « Plan Local d’'urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et
carte communale ». Le transfert est devenu effectif le 1* décembre 2015.

Le 16 décembre 2015, le conseil municipal de Saint Urbain a approuvé de confier a la CCPLD
la poursuite de la procédure de modification n°2 engagée. Le 11 février 2016, le conseil de la
CCPLD a décidé a 'unanimité de poursuivre et d’achever cette procédure. Le 29 avril 2016, ce
méme conseil a validé la justification et I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation de 2 zones
2AUh.

Le projet de modification n°2 du PLU comporte 10 points :

1- Le reclassement de secteurs AUh, construits, en zones Uh et la suppression des orientations d’aménagement
correspondantes,

2- Les ajustements des zones Uha/Uhb afin de tenir compte des spécificités de chaque secteur,

3- 'ouverture a l'urbanisation de 2 zones AUh,

4- La suppression d’une zone non aedificandi qui située au sud d’une zone 1UAhb, qu’elle jouxte,

5- Lamise en place de la nouvelle régle relative a la servitude de mixité sociale suite a I’approbation du PLH 2015-2021,
6- La mise a jour des emplacements réservés,

7- Les ajustements des zones humides,

8- Les ajustements des talus boisés,

9- Lamise a jour du document d’orientations d’aménagement,

10- Les ajustements apportés au réglement écrit.

Dossier E16000243/35



Le 29 juillet 2016, le projet de modification n°2 a été notifié aux PPA pour avis. Cing des 11 PPA
sollicités ont répondu : Le P6le Métropolitain du Pays de Brest, la Ville de Landerneau, la chambre
des métiers et de I'artisanat du Finistére, la Chambre de commerce et d’industrie et la préfecture du
Finistére. Le projet n’a pas appelé d’opposition ni de remarques, sauf de la part des représentants de
I’Etat (voir plus bas).

Le 25/08/16, le TA de Rennes a nommé les commissaires enquéteurs.

Le premier rendez-vous entre la CCPLD et le Commissaire enquéteur date du 25/08/16. Il avait pour
objet le calage de la procédure. D’autres RDV et échanges téléphoniques/mails ont suivi.

Le 8/09/16, un arrété prescrivant la modification n°2 du PLU a été publié par la CCPLD,

Le 9 septembre 2016, I'arrété d’ouverture d’une enquéte publique a été publié. Il était signé du
président de la CCPLD, pour une enquéte a conduire entre le 3 octobre et le 3 novembre 2016. Le
siege de I'enquéte étant la municipalité de Saint Urbain, quatre permanences ont été prévues en
mairie de Saint Urbain aux dates et heures suivantes :

e 3 octobre 2016 de 8h45 a 12h00,

e 12 octobre 2016 de 10h00 a 12h00,
e 22 octobre 2016 de 8h45 a 12h00,

e 3 novembre 2016 de 13h30 a 17h30.

Par courrier daté du 8 septembre 2016, la Préfecture du Finistere a communiqué I’analyse technique
du dossier a la CCPLD et soulevé deux points. Le premier concerne la compatibilité du projet de
modification n°2 avec une procédure de modification du PLU. Les services de I'Etat précisent que le
dossier a évolué par rapport a celui notifié le 31 janvier 2014, qui avait fait I'objet d’un avis
défavorable, mais qu’il reste encore dans le projet des points qui relevent d’une révision et non
d’une modification de PLU. En second lieu, les services de I'Etat demandent de compléter la partie
environnementale du dossier. En conclusion de ce courrier, les services de I’Etat demandaient de
procéder a une nouvelle notification du dossier modifié, au regard de leurs remarques. Cet avis a
aussitot initié des échanges entre les services de I’Etat, la municipalité de Saint Urbain et la CCPL, ce
qui a conduit les services de I'Etat a préciser, le 20 septembre 2016, que :

« Suite a notre rencontre du 14 septembre dernier et au regard des modifications que la CCPLD
envisage d'apporter au projet (maintien de la bande non aedificandi, suppression de la zone 2 AU de
Balanec et compléments sur les incidences Natura 2000) , le projet pourra étre modifié sans que cela
implique une nouvelle notification aux PPA.

« La procédure de modification régie par le code de I'urbanisme ne prévoit pas en effet de nouvelle
notification contrairement a la procédure de révision qui le prévoit en cas de nouvel arrét. »

« Dans la mesure ou les modifications apportées tiennent compte des remarques émises par le
Préfet et qu'elles vont dans le sens d'une meilleure prise en compte des politiques publiques (
gestion économe du foncier, maintien d'une protection), les services de I'Etat seront surtout vigilants
a la prise en compte de ces remarques de fond. »

Ces échanges ont eu pour effet 1) de maintenir la procédure d’enquéte et 2) de compléter la partie
« pieces de procédure » du dossier d’enquéte par une réponse de la CCPLD aux services de |'Etat,
sous forme de tableau et de nouveau réglement graphique.
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Ce contexte a généré des échanges réguliers entre Jacques Vignon, maire de Saint Urbain, Mme
Mérour, représentante de la CCPLD et le Commissaire enquéteur.

Les permanences se sont déroulées comme prévu.

A ce jour, le commissaire enquéteur titulaire, Nicole Devauchelle a pu honorer son engagement. Le
suppléant, Jacques Soubigou, consulté avant d’arréter les dates d’enquéte, n’a pas eu besoin
d’intervenir.

2 Composition du dossier mis a la disposition du public

Chacun des deux dossiers déposés en mairie de Saint Urbain et au siége de la CCPLD, a Landerneau,
contenait :

® Une notice explicative,

e Les pieces de PLU modifiées (orientation d’aménagement, réglement graphique et
réglement écrit),

e Les pieces de procédure,

® Les éléments de publicité. La publicité a été largement faite sur les sites internet de la
municipalité et de la CCPLD, par affichages in situ et par voie de presse écrite (avant
début d’enquéte, dans les huit jours suivant le début d’enquéte et pour prévenir de la fin
des permanences). Concernant la parution d’annonces dans deux quotidiens « Le
Télégramme » et «Ouest-France», le 13/09/16, la CCPLD avait adressée a la Société
Viamédia une demande de parution des avis d’enquéte publique pour les 16/09 et
6/10/16. Ces dates ont été respectées a I'exception de la parution de I’avis, dans I'Ouest-
France, le 16/09/16. La date de parution a été décalée par erreur au 19/09/16,

e Un registre

Le dossier était aussi consultable sur les sites internet de la mairie et de la CCPLD.

Le public disposait de plusieurs possibilités pour transmettre ses avis : sur les registres, par mail, par
courrier postal et/ou directement au Commissaire enquéteur pendant les permanences.

Le registre déposé en mairie de Saint Urbain a été cloturé le 3/11/16 a 17h30. Celui déposé a la
CCPLD de Landerneau a été cléturé a réception, le 5/11/16 a 19h30.

2 Les demandes/avis du public
Aucun avis n’a été transmis par mail ou par courrier postal.
Aucun avis n’a été consigné sur le registre déposé a la CCPLD.

Quatre demandes ou avis ont été recueillis au cours des permanences. lls ont fait I'objet d’écrits sur
le registre déposé en mairie de Saint Urbain.
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e Permanence du 3/10/16 :

Visite de Mr ROQUINARC’H Christian, demeurant Saint Urbain. Suite a un avis négatif donné a une
demande d’aménagement des parcelles 1649 et 815 du quartier de Kersimon, du fait de superficies
insuffisantes pour faire I’assainissement individuel et recueillir les eaux pluviales, Mr ROQUINARC’H
demande d’étudier le raccordement a des assainissements collectifs des parcelles construites et
constructibles de ce quartier. Il argumente sa demande en indiquant que les constructions doivent
prioritairement utiliser les dents creuses, la densification des zones déja construites et le passage
progressif de zones classées 2AUh, pour limiter la consommation de terres agricoles et d’espaces
naturels. Demande déposée sur registre le 22/10/16.

Mon commentaire : la demande semble converger avec les projets précisés dans le chapitre

« Préservation de la qualité de I'’eau » du PADD du PLU ainsi qu’au projet de raccordement collectif
prévu pour les eaux usées du secteur de Kersimon (cf notice explicative page 39). Pour ma part, j'ai
compris que la municipalité est engagée, avec la CCPLD, dans I'étude de |’extension de
I’assainissement collectif mais que, a ce jour, le projet ou sa réalisation ne sont pas arrétés. Quels
délais de réalisation sont envisagés ?

® Permanence du 22/10/16:

Visite de Mme Capuano Monique, née Kervella, demeurant actuellement Venissieux. Mme Capuano
demande que la parcelle AC 27 située a Kergoat, a Saint Urbain, soit classée constructible. Elle est
actuellement en zone A et est proche d’habitations. Mme Capuano y a un projet de construction.
Demande déposée sur registre, le 22/10/16.

Mon commentaire : le projet de modification n°2 du PLU ne porte pas sur de tels changements de
zonage. La demande de Mme Capuano est donc enregistrée pour information.

e Permanence du 03/11/16:

*Visite de Mme CORNEC Clothilde, demeurant 31 rue Aristide Briant a Landerneau. Mme CORNEC se
présente pour elle-méme et pour les intéréts de Mr Christophe MORVAN, demeurant Le Stang a
Logonna-Daoulas et de Mr Stéphane MORVAN, demeurant 54 rue de la Fontaine a PLougastel
Daoulas.

IIs sont propriétaires, au lieu-dit Bodan, a Saint Urbain, des parcelles n® 1765 et 14 (pour Mme
CORNEC) et 1526 et 1764 ( pour Messieurs MORVAN). Ces parcelles ont été plantées en 1971/1972,
par leur ascendant décédé, de résineux incinis et épicea sitka, en vue d’exploitation au bout de 30
ans. Une coupe a été réalisée en octobre 2015. Les parcelles sont encore encombrées. Elles ne font
pas actuellement I'objet de replantation ou d’un programme de régénération. Elles sont classées Np.
Les parcelles totalisent un peu plus d'un hectare et sont prises en sandwich entre deux lignes de
construction. C'est pourquoi, Mme Cornec et Messieurs MORVAN demandent de faire évoluer le
zonage des parcelles vers un zonage constructible, en totalité ou partiellement. Demande déposée
sur le registre le 3/11/16.
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Mon commentaire : le projet de modification n°2 du PLU mise a enquéte ne traite pas de tel
changement de zonage. La demande de Mme CORNEC et de Messieurs MORVAN est donc
enregistrée pour information.

*Mr BODENEZ Jean, Kersimon — Saint Urbain. 0661496387. Mr BODENEZ réagit au projet de
densification des constructions dans le secteur de Kersimon et aux risques qu’il juge nécessaire de
mieux gérer.

Parcelles 1649 et 815 du secteur de KERSIMON Sud : Avant le projet de modification n°2 du PLU, la
plus grande partie de ces parcelles était classée 1AUhDb, I'autre partie étant non aedificandi. Le projet
de modification du PLU prévoit que toute la parcelle soit classée 1AUhb. La demande de Mr
BODENEZ est que la zone non aedificandi soit maintenue, compte tenu de la topographie du terrain
(en pente), de la proximité d’un petit cours d’eau Steir Vian et du réle potentiel de cette zone dans
I’absorption des pluies et la protection des sols. Par ailleurs, la perspective de nouvelles
constructions sur ces parcelles le conduit a demander une étude d’'impact pour adapter les réseaux
d’approvisionnement en eau aux futurs besoins en eau potable et borne incendie. Mr BODENEZ
précise que « le réseau d’eau actuel de débit modéré n’est pas opérationnel ».

Parcelles 880, 282 et 283 classées 2AUh ou 1AUhb, dans le secteur de Kersimon-Nord. Mr BODENEZ
souligne que la pente est forte et qu’en I'absence de réseau d’assainissement collectif des eaux
pluviales, il y a un risque d’écoulement vers les zones plus basses déja baties et/ou sur le domaine
public.

La densification de cette zone impactera, de son point de vue, la sécurité routiére sur la route
communale en direction de Daoulas en entrée et sortie du bourg de Saint Urbain.

En résumé Mr BODENEZ indique qu’avant de continuer a batir a Kersimon aux densités
réglementaires de 10/12 maisons a I’hectare, il est nécessaire de faire évoluer les équipements
d’approvisionnement en eaux (eau du robinet et eau haute pression pour lutter contre d’éventuels
incendies) et d’examiner la question de I’ écoulement des eaux pluviales. Concernant la circulation
dans cette zone, il propose qu’une réflexion globale soit conduite sur cette zone pour sécuriser les
acces piétons et routiers sur la VC, en prenant en compte que la pente naturelle de toute la zone
favorise les écoulements vers la riviére.

Propos échangés par oral et rapportés sur le registre le 3/11/16.

Mon commentaire : Cette demande est a rapprocher de celle de Mr ROQUINARC’H Christian pour les
eaux usées. Elle porte en plus sur les eaux de ruissellement et sur I'approvisionnement en eau.

*Visite de Mr Madec Jean-Yves, demeurant a Saint Urbain. Il souhaite consulter le reglement
graphique afin de savoir si sa parcelle n°60, classée 2AUh, a changé de classement. Réponse : ce
terrain reste en zone 2AUh dans le projet de modification n°2 du PLU. Echange oral. Pas d’écrit sur le

registre.
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3 Compléments d’imformation demandés par le CE pendant 'enquéte

La notice explicative du projet de modification n°2 présente les surfaces des différents
zonages sous forme de tableaux pages 37 et 38. Ceux-ci soulévent deux observations :

e 1 :lasurface aprés modification n°2 (1526 ha) et la surface généralement publiée
pour la commune (1521 ha) different d’environ 5ha. Renseignements pris auprés
de la CCPLD, il apparait que cette différence vient de I’évolution des méthodes
d’évaluation, les SIG actuels étant plus précis.

e 2 :lessurfaces données pour les zones A, N, U et AU, aprées modification n°1 et
aprés 'actuel projet de modification n°2 different d’environ 49 ha (1477 ha apreés
modification n°1 contre 1526 aprés modification N°2). Le tableau des surfaces du
PLU approuvé dans le cadre de la modification n°1 du PLU affiche, pour sa part,
un total de 1531 ha.

Ces différences impactent les calculs de I’évolution/non évolution des surfaces des zonages,
notamment A et N. Il est donc nécessaire que les tableaux corrigés me soient transmis avant
I’écriture de mon rapport.

4 Conclusion
L’'enquéte publique n’a pas attiré de nombreuses visites. Elle s’est déroulée normalement.

Ce 8 novembre 2016, le PV de synthese est adressé , par mail, a Mr Jacques Vignon et a
Mme Caroline Mérour par mail et leur est remis en mains propres a 17h30 en mairie de
Saint Urbain. Mr Vignon et Mme Mérour sont informés d’avoir 15 jours a compter de ce jour
pour produire un mémoire en réponse. Celui-ci est a adresser au commissaire enquéteur en
document papier a son domicile : 10, Kerper, 29870 Coat-Méal. IL peut en plus lui étre
adressé par mail avec accusé de réception a I’adresse nicole.devauchelle@gmail.com.

Coat Méal, le 8 novembre 2016

Nicole Devauchelle
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Commune de SAINT URBAIN Modification n°2 du PLU

Observations du Commissaire-Enquéteur Observations et réponses apportées par le

maitre d’ouvrage

Demandes et avis du public

Mr ROQUINARC'H Christian: suite a un avis négatif
donné a une demande d’aménagement des parcelles 1649
et 815 du quartier de Kersimon, du fait de superficies
insuffisantes pour faire I'assainissement individuel et
recueillir les eaux pluviales, Mr ROQUINARC'H demande
d'étudier le raccordement a des assainissements collectifs
des parcelles construites et constructibles de ce quartier. |l
argumente sa demande en indiquant que les constructions
doivent prioritairement utiliser les dents creuses, la
densification des zones déja construites et le passage
progressif de zones classées 2AUh, pour limiter la
consommation de terres agricoles et d’espaces naturels.

Mme Capuano Monique : elle demande que la parcelle AC
27 située a Kergoat, a Saint Urbain, soit classée
constructible. Elle est actuellement en zone A et est proche
d’habitations. Mme Capuano y a un projet de construction.

Mme CORNEC Clothilde : ils sont propriétaires, au lieu-dit
Bodan, a Saint Urbain, des parcelles n° 1765 et 14 (pour
Mme Cornec) et 1526 et 1764 (pour Messieurs Morvan). Ces
parcelles ont été plantées en 1971/1972, par leur ascendant
décédé, de résineux incinis et épicea sitka, en vue
d’exploitation au bout de 30 ans. Une coupe a été réalisée
en octobre 2015. Les parcelles sont encore encombrées.
Elles ne font pas actuellement I'objet de replantation ou
d’un programme de régénération. Elles sont classées Np.
Les parcelles totalisent un peu plus d'un hectare et sont
prises en sandwich entre deux lignes de construction. C'est
pourquoi, Mme Cornec et Messieurs MORVAN demandent
de faire évoluer le zonage des parcelles vers un zonage
constructible, en totalité ou partiellement

Mr BODENEZ Jean : il réagit au projet de densification des
constructions dans le secteur de Kersimon et aux risques
qu'il juge nécessaire de mieux gérer.

Parcelles 1649 et 815 du secteur de Kersimon Sud : Avant le
projet de modification n°2 du PLU, la plus grande partie de
ces parcelles était classée 1AUhb, I'autre partie étant non
aedificandi. Le projet de modification du PLU prévoit que
toute la parcelle soit classée en zone 1AUhb. La demande
de Mr Bodenez est que la zone non aedificandi soit
maintenue, compte tenu de la topographie du terrain (en
pente), de la proximité d'un petit cours d’eau Steir Vian et
du réle potentiel de cette zone dans I'absorption des pluies
et la protection des sols. Par ailleurs, la perspective de
nouvelles constructions sur ces parcelles le conduit a
demander une étude d'impact pour adapter les réseaux
d’approvisionnement en eau aux futurs besoins en eau
potable et borne incendie. Mr Bodenez précise que « le
réseau d'eau actuel de débit modéré n'est pas
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Commune de SAINT URBAIN

Modification n°2 du PLU

opérationnel».

Parcelles 880, 282 et 283 classées 2AUh ou 1AUhb, dans le
secteur de Kersimon-Nord: Mr Bodénez souligne que la
pente est forte et qu'en I'absence de réseau
d’assainissement collectif des eaux pluviales, il y a un risque
d'écoulement vers les zones plus basses déja baties et/ou
sur le domaine public. La densification de cette zone
impactera, de son point de vue, la sécurité routiére sur la
route communale en direction de Daoulas en entrée et
sortie du bourg de Saint Urbain.

En résumé Mr Bodénez indique qu’avant de continuer a
batir a Kersimon aux densités réglementaires de 10/12
maisons a I'hectare, il est nécessaire de faire évoluer les
équipements d'approvisionnement en eaux (eau du robinet
et eau haute pression pour lutter contre d’éventuels
incendies) et d’examiner la question de I'écoulement des
eaux pluviales. Concernant la circulation dans cette zone, il
propose qu'une réflexion globale soit conduite sur cette
zone pour sécuriser les acces piétons et routiers sur la VC,
en prenant en compte que la pente naturelle de toute la
zone favorise les écoulements vers la riviére.

- concernant ['écoulement des eaux pluviales, la
commune a réalisé un Schéma Directeur d'Assainissement
des Eaux Pluvialeset zonage pluvial en 2014. L'impact
d’une urbanisation sur la zone 1AUh de Kersimon a été
etudié (cf. extrait du SDAP sur ce secteur). Ont été
également localisés les terrains potentiellement utilisables
comme zone de tamponnage hors du bourg pour
compléter la capacité de rétention des bassins proposés en
cas d’événements pluvieux majeurs.

Concernant la question des circulations, une Orientation
d’Aménagement est présente dans le dossier de
modification sur ce secteur, traitant des acces et
circulations automobiles, des circulations piétonnes ...

Mr Madec Jean-Yves: il souhaite consulter le réglement
graphique afin de savoir si sa parcelle n°60, classée 2AUh, a
changé de classement.

Le classement en zone 2AUh n’est pas modifié dans le
cadre de la modification n°2 du PLU.

Compléments d’information demandés par le commissaire-enquéteur pendant I'enquéte

La notice explicative du projet de modification n°2
présente les surfaces des différents zonages sous forme de
tableaux pages 37 et 38. Ceux-ci soulévent deux
observations :

= la surface aprés modification n°2 (1526 ha) et la surface
généralement publiée pour la commune (1521 ha)
différent d’environ sha. Renseignements pris auprés de
la CCPLD, il apparait que cette différence vient de
I'évolution des méthodes d'évaluation, les SIG actuels
étant plus précis.

les surfaces données pour les zones A, N, U et AU, aprées
modification n°1 et aprés I'actuel projet de modification
n°2 different d'environ 49 ha (1477 ha aprés
modification n°1 contre 1526 aprés modification N°2).
Le tableau des surfaces du PLU approuvé dans le cadre
de la modification n°1 du PLU affiche, pour sa part, un
total de 1531 ha.

Ces différences impactent les calculs de I'évolution/non
évolution des surfaces des zonages, notamment A et N.
Il est donc nécessaire que les tableaux corrigés me
soient transmis avant |'écriture de mon rapport.

—> ci-dessous le tableau corrigé des surfaces du PLU
approuvé dans le cadre de la modification n°1 (tableau des
surfaces erroné présent dans le dossier de modification
n°i)
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Commune de SAINT URBAIN

PLU en vigueur

Modification n°2 du PLU

Projet de MPLU2 en date du 27/09/2016 |

Zones Ha % de la superficie Différence Zones Ha % de la superficie
communale en Ha communale
Uha 8,57 0,56% 0,85 Uha 9,42 0,62%
Uhb 34,51 2,26% 1,56 Uhb 36,07 2,36%
Uhbp 2,74 0,18% 0,00 Uhbp 2,74 0,18%
Uhbpp 4,14 0,27% 0,00 Uhbpp 4,14 0,27%
Uhc 23,39 1,53% 1,73 Uhc 25,11 1,64%
Uhcp 8,03 0,53% 0,08 Uhcp 8,12 0,53%
Uhcpp 1,44 0,09% -0,02 Uhcpp 1,42 0,09%
Uic 0,54 0,04% 0,02 Uic 0,56 0,04%
Uipp 1,41 0,09% 0,02 Uipp 1,43 0,09%
UL 11,30 0,74% -0,10 UL 11,20 0,73%
TOTAL U 96,07 6,29% 4,14 TOJAL 100,21 6,56%
1AUhb 4,61 0,30% -0,80 1AUhb 3,80 0,25%
1AUhc 2,53 0,17% -2,53

1AUhcp 0,53 0,03% -0,15 1AUhcp 0,38 0,03%
1AUL 1,21 0,08% 0,00 1AUL 1,21 0,08%
A Y- 0,58% 3,49 0T s 0,35%
2AUh 15,35 1,01% -0,80 2AUh 14,56 0,95%
2AUhp 0,66 0,04% 0,06 2AUhp 0,72 0,05%
2AULc 1,77 0,12% -0,02 2AULc 1,75 0,11%
TSZS L 17,78 1,16% -0,75 TS;S L 17,03 1,12%
T(i‘l;JAL 26,67 1,75% 4,24 T?ALAL 22,43 1,47%

Les différences de surfaces pour les zones agricoles et naturelles entre le PLU et la MPLU2 correspondent a des

GEOLITT/ URBA-MPLU-15-029

routes
A 909,36 59,56% -17,93 A 891,43 58,38%
Ap 12,85 0,84% -0,00 Ap 12,85 0,84%
18,09 Azh 18,09 1,18%
TOTAL A 922,21 60,40% 0,16 TOIAL 922,37 60,41%
N 259,02 16,96% 4,17 N 263,19 17,24%
Nd 0,47 0,03% -0,35 Nd 0,12 0,01%
0,35 Ndzh 0,35 0,02%
Ne 1,52 0,10% -1,17 Ne 0,35 0,02%
Nh 3,24 0,21% 0,00 Nh 3,24 0,21%
NL 49,49 3,24% -13,36 NL 36,13 2,37%
13,36 NLzh 13,36 0,87%
Np 4,28 0,28% -0,00 Np 4,28 0,28%
Npp 7,37 0,48% -1,12 Npp 6,25 0,41%
1,12 Nppzh 1,12 0,07%




Nr 9,29 0,61% -0,00 Nr 9,29 0,61%
-2,85 Nzh 144,23 9,45%
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Vil.2.0.

Ouest route de Daoulas

Cette zone n’intercepte aucun bassin versant et est présentée dans le tableau ci-dessous.

Nom : Ouest route de Daoulas (hors

impluvium)
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Actuellement aucune construction n’est présente sur cette zone, au vu de la superficie disponible nous

estimons que 23 logements peuvent étre construits sur cette zone.

Infiltration

Régulation de débit

Bassin de rétention
commun a
I'impluvium

Collecte de la

Collecte la voirie

Collecte de . . Collecte de .
, voirie (gestion des | , (gestion des eaux
I'ensemble de la . . I’ensemble de la . .
eaux pluviales a la pluviales a la
zone zone
parcelle) parcelle)
Volume de Volume de
rétention : rétention :
Surface : 320m? 184 m? 75 m3
(Le choix de gérer | pgpit de fuite Débit de fuite
Ies‘eaux pluviales théorique: théorique:
Surface : 1250m? a la parcelle 5.781/s (avecun | 0.58l/s (avec un

implique la
création
d’ouvrages chez
les particuliers)

exutoire 53mm)

exutoire 17mm)

Diameétre de
I'exutoire :
5.78 /s (avec un
exutoire 53mm)

Diametre de
I’exutoire :
51/s (avec un
exutoire 50mm)

Cette échelle de
gestion n’a pas
étudiée pour cette
zone du fait de sa
localisation

Colt : 187 500€

Colt : 85 500€

Colit : 52 500€

Codt : 55 500€

Commune de SAINT URBAIN

Schéma Directeur des Eaux Pluviales et zonage pluvial.




VII.3.b.  Autres types de gestions des eaux pluviales

En ce qui concerne les zones urbanisables suivantes :

- Sud rue des prairies

- Route de Penhep

- Sud route de Kerdostin

- Sud allée de Balanec

- Ouest Ty Guen

- Est rue de Kastel Dour

- Route de Kergoat

- Kergoat rue des prairies
- Est Venelle blanche

- Nord Kersimon

- Ouest route de Daoulas
- Est route de Daoulas

La mise en place de bassin de rétention commun n’est pas possible, absence de zone adaptée ou
présence d'un réseau de collecte ne permettant pas d’acheminer des volumes d’eaux pluviales
supplémentaires. Ainsi tout nouveau projet d’urbanisation devra gérer ses eaux pluviales, une
infiltration parcellaire est a privilégier lorsque le sol le permet, mais dans le cas inverse une gestion a
I’échelle de lotissement peut étre mise en place.

Pour les zones urbanisables restantes

- Nord allée de Balanec

- Est rue de Pen Ar Dorguen
- Sud route d’Irvillac

- Nord route de Bodan

- Est route de Kerdaoulas

- Nord route de Kersulec

Une gestion des eaux pluviales a la parcelle semble étre la meilleure solution. En effet une gestion
globale de I'impluvium dans lequel se trouve ces zones est difficile (absence de superficie de terrain
adéquate). De plus, ces zones urbanisables de faibles superficies ne verront trés certainement pas la
création de lotissements mais de maisons individuelles. La création de systeme de gestion commun des
eaux pluviales ne semble donc pas étre la meilleure solution.

Commune de SAINT URBAIN
Schéma Directeur des Eaux Pluviales et zonage pluvial.




Le tableau ci-dessous synthétise le zonage assainissement des eaux pluviales proposé par le

bureau d’étude

Type de gestion des eaux pluviales

Secteurs urbanisables

A la parcelle

Gestion collective ou
parcellaire (en fonction
du lotisseur)

Bassin de rétention
commun a I'ensemble de
I'impluvium

Sud Rue des prairies

X

Nord Allée de Balanec

Est Rue de Pen Ar Dorguen

Sud Route d'lIrvillac

Nord Route de Bodan

X | X [ X | X

Route de Penhep

Nord Route de Kersulec

Sud Route de Kerdostin

Sud Allée de Balanec

Ouest Ty Guen

Est Rue de Kastel Dour

Route de Kergoat

Kergoat - Rue des prairies

X | X[ X|X|X|X

Rue de la Fontaine

Est Vennelle Blanche

Nord Kersimon

Ouest Route de Daoulas

Est Route de Daoulas

X | X | X | X

Est Route de Kerdaoulas

Impluvium D
(sans les zones a urbaniser)

Impluvium M
(sans les zones a urbaniser)

Impluvium N
(sans les zones a urbaniser)

Tableau 30 : tableau synthétisant le zonage assainissement des eaux pluviales proposé par le bureau d’études

Commune de SAINT URBAIN

Schéma Directeur des Eaux Pluviales et zonage pluvial.




VIlI-1. Zonage assainissement eaux pluviales retenu
Le zonage d’assainissement eaux pluviales retenu est présenté au sein du tableau ci-dessous et dans la
carte ci-apres :
ZONAGE Type de gestion des eaux pluviales
Gestion collective Bassin de rétention
NOM PLU Gestion ala ou parce‘llalre (en ,commun a IMPLUVIUM
parcelle fonction du I'ensemble de
lotisseur) I'impluvium
Ouest cimetiére
(Hors étude) Uik ) ) ) T
Sud Rue des prairies ~ Uhb X N
Nord Allée de Balanec Uhcp X A
Est Rue de Pen Ar Uhb X R
Dorguen
Sud Route d'Trvillac  2AUh X X
Nord Route de Bodan 1AUhcp X B
Route de Penhep 2AUh X D
Nord Route de Kersulec 1AUL X F
Sud Route de Kerdostin 2AUh X D
Sud Allée de Balanec 2AUhp X A
Ouest Ty Guen 1AUhb X Aucun
Est Rue de Kastel Dour 2AUh X Aucun
Route de Kergoat 2AULc X Aucun
Kergoat . Rue ce 2AUh X N (en partie)
prairies
Rue de la Fontaine 2AUh X M
Est Vennelle Blanche 1AUhb X N
Nord Kersimon 2AUh X Aucun
Ouest Route de Daoulas 1AUhb X Aucun
Est Route de Daoulas 2AUh X Aucun
Est Route de Kerdaoulas 1AUhb X X Aucun
Impluvium D (sans
5 . X
zone a urbaniser)
Impluvium M (sans
5 . X
zone a urbaniser)
Impluvium N (sans
" . X
zone a urbaniser)
Nouvelle construction
faisant suite a une X
indivision parcellaire
Tableau 31 : tableau synthétisant le zonage assainissement des eaux pluviales retenu
Commune de SAINT URBAIN

Schéma Directeur des Eaux Pluviales et zonage pluvial.
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